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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN BPIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh givi: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc

Céng ty: Cong ty C6 phan Chiing khoan Xuan Thién (XTSC).
Ma chirng khoén:

Dia diém Try sé chinh: Téng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, sé 2 Ding Thai
Mai, phuong Tay Ho, thanh pho Ha Noi.

Dién thoai: (024) 22 333 999 Fax:
Ngudi thuc hién cong bd thong tin: Nguyén Manh Tuén

Dia chi: T?mg 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Pang Thai Mai, phuong Tay
Ho, thanh pho Ha Noi.

Dién thoai: Fax:
Loai thong tin céng bd: [ 24 gio (1 72 gioy (I bét thudng [ theo yéu cau X dinh ky
Noi dung cong bb thong tin:

1. Cong ty C6 phan Chimg khodn Xuén Thién cong bo théng tin Bao cdo tai chinh
Quy I nam 2025.

2. Cong vin sb 139/2025/XTSC — CV ngay 17/10/2025 v/v: Giai trinh 16 va bién
dong loi nhuén sau thué BCTC Quy III ndm 2025 so cung ky nam 2024.

Thong tin nay da dugc cong bb trén trang thong tin dién ty cla céng ty vao ngly
17/10/2025 tai duong dan https://xtsc.vn/bao-cao/

Ching t6i xin cam két cac théng tin cong b6 trén ddy 1a dung sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phép luédt vé ndi dung céc thong tin da cong bb.

CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN

Nguwdi duorg u__\quyen cong b thong tin
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_ CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN XUAN THIEN
Téng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Pang Thai Mai, P. Tay H6, Ha Noi

| )(UAN THIEN

SECURITIES

Sb: ¢-]5ﬂ/gO2S/XITSC—CV ) Ha Néi, ngay 41 thang 10 nam 2025
V/iv: Gidi trinh 10 va bién dong loi nhudn sau thué
BCTC Quy HI nam 2025 so cing ky ndm 2024

Kinh giti: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'GC
Tén Céng ty : Cong ty C6 phdn Ching khodn XuAn Thién.
Tru s& chinh : Téng 6, Théap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, sb 2 Dang Thai Mai, P. Tay H0,
TP Ha Noi .
Thyc hign Thong tu sb: 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai Chinh vé viéc
huéng dan cong bb thong tin trén thi trudng Chimg khodn, Cong ty Cb phan Ching khoan Xuan

| Thién xin giai trinh 18 va bién dong tir 10% lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép Béo céo
. tai chinh Quy I11 nim 2025 so v6i ciing ky nam 2024. Cy thé nhw sau:

Pon vi tinh : VND

uy 11 uy 111 . .| Bién don
Noi dung sl e wim 2034 | Mite chénh lgeh oy
1 2 3=1-2 4=3/2

Doanh thu 539.580.082 2.894.106.612 -2.354.526.530 (81%)

Chi phi 4.685.522.074 |  2.760.071.566 1.925.450.508 70%

Loi nhudn trude thué | (4.145.941.992) 134.035.046 | (4.279.977.038) | (3.193%)
Chi phi Thué TNDN 0 0 0

L¢i nhudn sau thué | (4.145.941.992) 134.035.046 | (4.279.977.038) | (3.193%)

Tong Doanh thu trén BCTC Quy III nam 2025 dat 539 tridu ddng gidm 81% so voi cing ky.
Doanh thu chui yéu la 1ai hgp dong ticn guri.

Téng chi phi trén BCTC Quy 11T nim 2025 14 4,6 ty ddng chii yéu la chi phi tidn lwong va
céc chi phi hoat dong ctua Cong ty trong ky.

Trong Quy I11/2025, Céng ty dé tip trung ngudn lye thue hién ké hoach ting vbn (du kién
hoan thanh trong théang 10/2025), kién toan hé thdng quan 1y, nhan su va chua trién khai céc
hoat déng kinh doanh chinh. Doanh thu giam va chi phi ting, LNST Quy I11/2025 16 4,15 ty
ddng. Pay ciing la nguyén nhan 18 LNST quy I11/2025.

Trén ddy 1a cc ¥ kién giai trinh ctia Cong ty vé 18 va bién dong loi nhuan cta Béo cdo tai
chinh Quy III nam 2025 so v&i Bdo cdo tai chinh Quy I nam 2024 gt dén Uy ban Chimg
khoan Nha nudec.

Trén trong! _/M

Noi nhén: Y CPCK XUAN THIEN

- Nhir kinh giti;
Lun VP HDQOT CONG TY

(..O PH!\N

HO NGOC BACH



CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN XUAN THIEN
BAO CAO TAI CHINH

Quy III nim 2025

TP Ha Ngi thang 10 nam 2025



CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN XUAN THIEN

Dia chi: TAng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hd, TP. Ha Nbi.

NOI DUNG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
BAO CAO KET QUA HOAT DONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
BAO CAO TINH HINH BIEN PONG VON CHU SO HUU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG

01-06

07-09

10-14
13

16-33



BAO CAO TAI CHINH
Quy [T nam 2025

CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN
Téng 6, Thap C, Toa nha D* Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Ty Ho, Ha Ngi.

Miu s6 B0O1 - CTCK

Ban hanh theo Théng twr s6 334/2016/TT-BTC
ngay 27 thang 12 nam 2016 cia B9 tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Quy I ndm 2025

DPon vj tinh: VND

TAISAN Miash TM S6 cubi quy S6 dAu niim
A. TAI SAN NGAN HAN 100 60.936.803.931 66.808.386.307
I. Tai sin tai chinh 110 55.114.400.343 66.266.494.016
I. Tidn va cac khoan trong duong tién 111 V.l 23.759.409.417 32.348.456.474
I.1. Tién 1111 3.489.343.124 22.345.826.337
1.2. Céc khodn tuong duong tién 111.2 20.270.066.293 10.002.630.137
2. Céc tai san tai chinh ghi nhén thong qua 1ai/ld (FVTPL) 112 V.2.1 1.000.000.000 1.000.000.000
3. Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay déo han (HTM) 113 V.2.2 25.234.356.164 22.000.000.000
4. Cac khoan cho vay 114 - -
5. Tai s4n tai chinh sin sang dé ban (AFS) 115 . .
6. Dy phong suy giam gid tri cdc tai san tai chinh 116 V.3 (1.000.000.000) (1.000.000.000)
va tai san thé chip
7. Céc khoan phai thu 117 424.532.031 63.349.815
7.1. Phai thu ban céc tai san tai chinh 117.1 - -
7.2. Phai thu va dy thu cd tire tién 1ai céc tai san tai chinh 117.2 Vi 424,532,031 63.349.815
7.2.1. Phai thu ¢d tirc tién 1ai dén ngay nhan 1173 - -
Trong do: Phai thu khé doi vé ¢b tire tién 1ai dén ngay nhan 11731 i i
duge
7.2.2. Dy thu ¢d tirc tién |4i chua dén ngay nhan 117.4 V.4 424,532.031 63.349.815
8. Tra trude cho ngudi ban 118 V.6 5.696.102.731 7.434.687.727
9. Phai thu céc dich vy cong ty CK cung cép 119 V.5 780.000.000 3.280.000.000
10. Phai thu ndi bo 120 - -
11. Phai thu vé 18 giao djch chimg khoén 121 - -
12. Cac khoan phai thu khéc 122 V.7 220.000.000 2.140.000.000
13. Dy phong suy giam gia tri cic khodn phai thu (¥) 129 V.8 (1.000.000.000) (1.000.000.000)
IL. Tai sén ngin han khic 130 5.822.403.588 541.892.291
1. Tam (rng 131 V.9 5.719.323.431 389.362.436
2. Vit tr van phong cdng cu dung cu 132 - -
3. Chi phi tra truée ngén han 133 V.10 98.905.157 112.529.855
4. CAm c6 thé chép ky quy ky cuge ngén han 134 4.175.000 40.000.000
5. Thué gi4 tei gia tang dugc khiu trir 135 - -
6. Thué va céc khoan khac phai thu nha nuée 136 -
7. Tai san ngén han khéc 137 - -
8. Giao dich mua bén lai tvai phiéu Chinh phu 138 - -
9. Dy phong suy giam gid i trai san ngén han khac 139 - -



B. TAI SAN DAI HAN

1. Tai sdn tai chinh dai han
I. Céc khoan phai thu dai han
2. Céc khoan du tu

I1. Tai sén ¢ dinh

L. Tai san ¢ dinh hivu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké(*)

- Ddnh gia TSCDHH theo gid tri hop Iy}
3. Téi san ¢b dinh vd hinh

- Nguyén gida

- Gid trj hao mon lity ké(*)

- Pdnh gid TSCDVH theo gid trj hop Iy

111, Bt dgng sén ddu tw
IV. Chi phi xily dyng co bin d& dang

V. Tai sin dai han khic

1. Cim cb thé chdp ky quy ky cuge dai han

2. Chi phi trd truée dai han
3. Tai san thué thu nhép hoan lai
4. Tién ndp Quy hd tro thanh todn

5. Tai san dai han khac

VL. Dy phdng suy giim gid trj thi sin dai han

TONG CONG TAI SAN

Quy I ndim 2025
(Tiép theo)

200

210
211
212
220
221
222
223a
223b
227
228
229q
229b

230
240
250
251
252
253
254
255
260
270

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

™ 86 cubi quy

Bon vj tinh: VND

A A %
So dau nim

6.974.336.876

2.878.250.378

V.12 2.766.656.830
6.093.588.856
(3.326.932.026)

V.13 111.593.548
398.000.000
(286.406.452)

4.096.086.498

V.10 3.976.086.498
V.11 120.000.000
67.911.140.807

4.489.742,533

3.446.048.541

3.290.354.993
15.765.532.756
(12.475.177.763)

155.693.548
16.426.833.235
(16.271.139.687)

1.043.693.992

1.043.693.992

71.298.128.840



BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

C.NOQ PHAI TRA

I. No phii tra ngiin han

1. Vay va ng thué tai chinh ngén han

1.1. Vay ngin han

1.2. Ng thué tai chinh ngén han

2. Vay tai san tai chinh ngin han

. Tréi phiéu chuyén déi ngan han - Cdu phén ng
. Tréi phidu phat hanh ngén han

. Vay Quy H& trg thanh todn

. Phai trd hoat déng giao djch chirng khodn

. Phai tra v& 18i giao dich cdc tai sén tai chinh

oo ~1 o b B W

. Phai trd ngudi ban ngén han

9. Ngudi mua tra tidn trude ngin han

10. Thué va cac khoan phai ngp Nha nude

1 1. Phéi tra ngudi lao dong

12. Céc khoan trich ndp phuc lgi nhéin vién

13. Chi phi phai tra ngan han

14. Phai tra ndi bd ngén han

15. Doanh thu chuwa thyce hién ngén han

16. Nhin ky quy ky cugc ngan han

17. Céc khoan phai tra phai nop khéc ngén han
18. Dy phong phai tra ngén han

19. Quy khen thudng phic lgi

20. Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phu
I1. No phéi trd dai han

1. Vay va ng thué tai chinh dai han

1.1. Vay dai han

1.2. Ng thué tai chinh dai han

2. Vay tai san tai chinh dai han

. Trai phiéu chuyén dbi dai han - Chu phin ng
. Tréi phiéu phat hanh dai han

. Phai tra ngudi bén dai han

. Ngudi mua tra tién trudce dai han

. Chi phi phai tra dai han

. Phai tra ndi bo dai han

O e 3 O b AW

. Doanh thu chua thye hign dai han

10. Nhan ky quy ky cwoc dai han

11. Céc khoan phai tra phai nop khéac dai han
12. Dy phong phai tra dai han

13. Quy bdo vé Nha dau

14. Thué thu nhéip hoan lai phai trd

15. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Quy I niim 2025
(Tiép theo)

MS

300
310
311
312
313
jl4
315
316
37
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357

V.14

V.15

V.16

Sb cubi quy

Don vj tinh: VND

S& dAu nim

3.409.612.664
3.409.612.664
1.200.000.000
1.200.000.000

339.195.359
939.691.763
367.701.540
562.915.068

108.934

3.244.095.748
3.244.095.748
1.200.000.000
1.200.000.000

219.637.147
609.181.289
309.748.890
905.419.488

108.934

T T |



BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

D. VON CHU SO HU'U
I. Vén chi sé hitu
1. Vén déu tir cia chi st hitu
1.1 Vén gép ciia chi si hitu
a. Cb phiéu phd thang c6 quyén biéu quyét
b. CH phiéu wu dai
1.2. Thang du vén ¢é phin
1.3. Quy&n chon chuyén dbi tri phiéu - CAu phin von
1.4. Vén khac cta chi sé hivu
1.5. Cb phiéu quy (*)
2. Chénh léch dénh gid (ai san theo gia trj hop 1y
3. Chénh léch ty gid hdi doai
4. Quy du tri bb sung von didu 1&
5. Quy di phong tai chinh va rai ro nghiép vu
6. Cac quy khéc thude von chi sé hitu
7. Loi nhudn chua phén p]\c“')i
7.1. Lgi nhudn sau thué da thyc hién
7.2. Loi nhudn chua thyc hién
I1. Ngudn kinh phi va cc quy khic
TONG CONG NO VA VON CSH

Quy I niim 2025
(Tiép theo)

MS
400
410
411

411.1
411.1a
411.1b

4112

4113

411.4

4115

412
413
414
415
416
417
417.1
4172
420

440

™

V.17

V.18

S6 cubi quy

Pon vi tinh: VND

S6 diu nim

64.501.528.143
64.501.528,143
135.000.000.000
135.000.000.000
135.000.000.000

(70.498.471.857)
(70.498.471.857)

67.911.140.807

68.054.033.092
68.054.033.092
135.000.000.000
135.000.000.000
135.000.000.000

(66.945.966.908)
(66.945.966.908)

71.298.128.840

3 o . add



A. TAI SAN CUA CONG TY CHUNG KHOAN VA TAI SAN

CAC CHI TIEU NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Quy ITI niim 2025

CHI TIEU

QUAN LY THEO CAM KET

el I

11

12.

13.

Tai san ¢d dinh thué ngoai

Chirng chi ¢é gid nhén giir ho

Tai san nhan thé chdp

No khé doi da xix ly

Ngoai té cac loai

Cé phiéu dang luu hanh

Cb phiéu quy

Tai sén tai chinh nidm yét/dang ky giao dich tai VSD cua
Cdng ty chirng khoén

Tai san 1ai chinh da luu ky tai VSD va chua giao dich coa
Céngty CK

Tai san tai chinh chér vé clia Cong ty chiimg khoan
Tai san tai chinh sira 16 giao dich ctia CTCK
Tai san tai chinh chua luu ky tai VSD cta CTCK

Tai san tai chinh dugc hudng quyén cia CTCK

B. TAI SAN VA CAC KHOAN PHAI TRA VE TAI SAN
QUAN LY CAM KET VOI KHACH HANG

Tai .‘:ﬂI’I tai chinh niém yét dang ky giao dich tai VSD ciia
Nha dau tw

a. TSTC giao djch ty do chuyén nhugng

b. TSTC han ché chuyén nhugng

¢. TSTC giao dich cAm cb

d. TSTC phong toa tam giir

e. TSTC che thanh toan

f. TSTC ch& cho vay

Tai san tai chinh da luu ky tai VSD va chua giao dich cua
Nha dau

a. Tai san tai chinh da luu ky tai VSD va chua giao dich ty
do chuyén nhuong

b. Tai sén tai chinh d& luwu ky tai VSD va chua giao dich han ché
chuyén nhuong

c. Tai san (ai chinh da lueu ky tai VSD va chua giao djch cim cb

d. Tai sdn tai chinh da luu ky tai VSD va chwra giao dich phong toa
tam gitr

Tai san tai chinh chiv vé cia nha dau tu
Tai san tai chinh sira 13i giao djch cia NDT

Tai san (i chinh chua luu ky tai VSD ctia Nha dau tu

MS

001
002
003
004
005
006
007

008

009

010

011

012

013

021

021.1
021.2
021.3
021.4
021.5
021.6

022

022.1

022.2

022.3

022.4
023

024a

024b

S cudi quy

Bon vi tinh: VND
S6 diu nim

cp 13.500.000

13.500.000



8.1

8.2

CAC CHI TIEU NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Quy III nim 2025
(Tiép theo)

cui TIEU
Tai san tai chinh duge hudng quyén ciia Nha déiu
Tién gui cia khach hang

7.1. Tién giri ctia Nha ddu tw vé giao dich chimg khodn theo
phuong thirc CTCK quén 1y

7.2. Tidn giri tdng hop giao dich ching khoan cho khach
hang

7.3. Tién giri bt trir va thanh toéan giao dich chimg khoan

a. Tién gri bu trir va thanh toan giao dich chimg khoan Nha
ddu tu trong nuée

b. Tién giri bit trir va thanh toan giao dich chimg khodn Nha
déu tr nude ngodi

7.4. Tidn giri cia Té chire phat hanh chimg khoén

Phai tra Nha ddu tr vé tién gii giao dich chimg khoan theo
phuong thirc Cong ty CK quén ly

Phai tra Nha déu tu trong nude vé tidn giri giao dich chimg
khodn theo phuong thicc Cong ty CK quén ly

Phai tra Nha dau tu nude ngodi vé tidn gui giao dich chimg
khoan theo phuwong thire Céng ty CK quan ly

Phéi trd T6 chire phit hanh chimg khodn

Phai thu cia khach hang vé 18i giao djch céc tai san tai
chinh

Phai tra cia khach hang vé 13i giao dich céc tai san tai chinh

Phai tra ¢ tirc gbe va 1ai trai phiéu

Ngudi liip bitu K& toan trydng

flh— /)

/

Pham Thuyy Nhi L& Thanh Ttung

MS

025

026

027

028

029

029.1

029.2

030

031

031.1

031.2

032

033

034

035

Bon vi tinh: VND

S6 cudi quy S& diu nim
68.361.702 68.424.137
V.19 34.838.856 34.951.579
V.20 33.522.846 33.472.558
34.838.856 34.951.579
34.838.856 34.951.579
33.522.846 33.472.558

Hb Ngoc Bach

I = =~ ,_ 44
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN

Pia chi: Ting 6. Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hé. TP. Ha Noi.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG
Quy III nam 2025

BAO CAO TAI CHINH
Quy TI nam 2025
Mau s6 B02A - CTCK

Ban hanh theo TT s0 334 /2016 /TT-BTC
ngay 27/12/2016 cia Bg Tai chinh

Don vi tinh: VND

A

I. DOANH THU HOAT PONG

1.1. Li tir cdc tai san tai chinh ghi nhén théng qua 13i/16 (FVTPL) 01 |VLIL1 - 33.709.659 - 40.097.708
a. L&i bdn céc tai san tai chinh FVTPL 01.1 - 29.425.815 - 29.501.280
b. Chénh léch tang dénh gid lai céc TSTC FVTPL 01.2 . 2.681.050 - 8.993.634
¢. Cb tirc tién 1&i phat sinh tir tai san tai chinh FVTPL 01.3 ) 1.602.794 - 1.602.794
1.2. Lai tir cdc khoan déu tw nim giit dén ngay ddo han (HTM) 02 |VLIL1 536.091.477 738.577.013 1.508.465.624 2.232.915.400
1.3. Lai tir cac khoan cho vay va phai thu 03 - -
1.4. Lai tir cAc tai sén tai chinh sin sang dé ban (AFS) 04 - =
1.5. Lii fir cc cong cu phéi sinh phong ngira rui ro 05 - -
1.6. Doanh thu méi giéi chimg khodn 06 - -
1.7. Doanh thu bao lanh dai Iy phét hanh chiing khoan 07 - =
1.8. Doanh thu tur van diu fir chimg khodn 08 |VL1.2 8.700.000.000 -
1.9.Doanh thu nghiép vu luu ky ching khodn 09 - s
1.10.Doanh thu hoat déng tr van tii chinh 10 y 3
1.11. Thu nhap hoat dong khac 11 - -
(Cong doanh thu hoat déng (20 = 01->11) 20 536.091.477 772.286.672 10.208.465.624 2.273.013.108
11. CHI PHI HOAT PONG

2.1. L3 céc tai sin tai chinh ghi nhén théng qua 14 16 (FVTPL) 21 | VL13 - 15.782.903 - 18.022.045
a. L3 bén cdc tai san tai chinh 21.1 2 414.621 : 2.109.455
b. Chénh léch giam danh gia lai cic TSTC théng qua 14i/15 212 . 15.304.904 - 15.757.999
c. Chi phi giao dich mua céc tii san tai chinh FVTPL 213 - 63.378 - 154.591
2.2. L3 céc khoan diu tr ndm giit dén ngay ddo han (HTM) 22 - - - -
2.3. L3 va ghi nhan chénh léch dénh giA theo gid tri hop 1y tai sin tai chinh sin sang dé ban 55 y | ) )
(AFS) khi phén loai lai

2.4.Chi phi du phong tai san tai chinh xu ly tn that cac khodn phai thu khé doi va 16 suy

giam ti san tai chinh va chi phi di vay

2.5. L3 tir cdc tai san tai chinh phai sinh phong ngira rti ro 25 - 4
2.6. Chi phi hoat dong tu doanh 26 - -




A C
2.7. Chi phi nghiép vu méi giéi chimg khoén 27 VL2 14.408.069 58.947.673 :
2.8. Chi phi nghiép vu bdo lanh dai Iy phat hanh chimg khodn 28 - .
2.9. Chi phi nghiép vu tir vin du tir chimg khodn 29 |vL12 739.144.447 1.733.985.447 =
2.10. Chi phi nghiép vu luu _,Q chimg khoan 30 - -
2.11. Chi phi hoat dong tur van tai chinh 31 - -
2.12. Chi phi dich vu khac 32 | VL2 - 6.489.999 4.326.678 33.308.393
Trong dé: Chi phi sira 13i giao dich chimg khodn 18i khéc tu doanh 33 - - - -
Céng chi phi hoat ding (40 = 21->33) 40 753.552.516 22.272.902 1.797.257.798 51.330.438
III. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
3.1. Chénh léch 15 ty gia hoi dodi da va chua thuc hién 41 : 2 = -
3.2. Doanh thu du thu ¢6 tirc i tién giri khong cd dinh ] 42 | V12 3.488.604 477.632 12.585.486 3.042.637
3.3. Lai ban thanh ly o%n ,_Qcm._b du tr vao cdng ty con lién két lién doanh 43 - - - -
3.4. Doanh thu khéc vé dau tir 44 - - - -
Cing doanh thu hoat ddng tai chinh (50 = 41->44) 50 3.488.604 477.632 12.585.486 3.042.637
1V. CHI PHI TAI CHINH
4.1. Chénh Iéch 16 tv gid hoi dodi di va chua thuc hién 51 - - - -
4.2. Chi phi lai vay . ] 52 | VL3 24.000.000 (418.915.068) 72.000.000 (346.915.068)
4.3. L6 bén thanh 1y cdc khoan diu tir vio cdng ty con lién két lién doanh 53 = - - -
4.4. Chi phi du phong suy giém gid tri cac khoan déu tu tai chinh dai han 54 ) = - -
4.5. Chi phi tai chinh khdc 55 3 - - .
5.5. Phén 13i 16 trong Cong ty lién doanh lién két 36 - - - -
Céng chi phi tai chinh (60 = 51->54) 60 24.000.000 (418.915.068) 72.000.000 (346.915.068)
V. CHI PHI BAN HANG 61 < = - -
V1. CHI PHI @cwz LY nozn TY CHUNG KHOAN 62 | V14 3.579.487.371 3.157.255.839 9.527.971.822 9.411.033.216
VII. KET QUA HOAT DONG (70=20+50-40-60-61-62) 70 (3.817.459.806) (1.987.849.369) (1.176.178.510) (6.839.392.841)
VIIL THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC
8.1. Thu nhép khéc 71 | VL3 1 2.121.342.308 1 3.325.631.727
8.2. Chi phi khac 72 | VL6 328.482.187 (542.107) 1.444.340.840 124.677.093
Cong két qué hoat dong khic (80= 71-72) 80 (328.482.186) 2.121.884.415 (1.444.340.839) 3.200.954.634
IX. TONG LQT NHUAN KE TOAN TRUOC THUE (90=70+80) 90 | VL7 (4.145.941.992) 134.035.046 (2.620.519.349) (3.638.438.207)
9.1. Loi nhudn dé thuc hién 91 (4.145.566.497) 146.658.900 (2.620.143.854) (3.631.673.842)
9.2. Loi nhuén chua thuc hién 92 - (12.623.854) - (6.764.363)
X. CHI PHI THUE TNDN 100 - - 931.985.600 g
10.1.Chi phi thué TNDN hién hanh 100.1 - 931.985.600 -
10.2.Chi phi thué TNDN hodn lai 100.2 - 2
XI. LOT NHUAN KE TOAN SAU THUE TNDN (200 = 90 - 100) 200 (4.145.941.992) 134.035.046 (3.552.504.949) (3.638.438.207)
XII. THU NHAP (LO) TOAN DIEN KHAC SAU THUE TNDN 300
12.1. Lai/(L3) tir danh gia lai cAc tai san tai chinh sin sang d& ban 301 ) N
Téng thu nhip toin dién 400 - - - -




A

XIIL. THU NHAP THUAN TREN CO PHIEU PHO THONG (4.145.941.992) 134.035.046 (3.552.504.949) (3.638.438.207)
13.1.L4i co ban trén cd phiéu (Dong/1 cd phidu) V1.8 (307) 10 (263.15) (269.51)

13.2.Thu nhép pha long trén cb phiéu (Bdng/1 ¢d phiéu)

Newoi ldp biéu

o

Pham Thuy Nhi

K&é toin trudmg

Lé Thanh Ting




CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN

Dia chi: TAng 6, Thap C, Toa nha D* Le Roi Soleil, s6 2 Diing Thai Mai, P. Tay H4, Ha Ngi.

BAO CAO TAI CHINH
Quy Il nam 2025
M#u s6 B03b - CTCK

(Ban hanh theo TT s6 334/2016/TT-BTC ngay
27/12/2016 cia B4 tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Quy I nim 2025

Theo phwong phip gidn tiép

Don vj tinh: VND

Liiy ké tiv dAu nim dén cudi quy niy

Chi tiéu Mi sb Nim nay Nim trwéde

I. Luwu chuyén tibn tir hoat déng kinh doanh

I. Lginhudn truée thué TNDN 01 (2.620.519.349) (3.638.438.207)
2. Diéu chinh cho cic khoiin: 02 362.675.289 (349.797.282)
- KhAu hao tai san ¢b dinh 03 715.207.320 723.174.121
- Céc khoan du phong 04 - -
- Lai/15 chénh 1&ch ty gi4 hbi dodi chira thyc hién 05 = -
- Chi phi lai vay 06 72.000.000 (346.915.068)
- Lai/ld tir hoat dong dau tu 07 s .
- Dy thu tién I 08 (424.532.031) (726.056.335)
- Céc khoan diéu chinh khic 09 -
3. Ting cdc chi phi phi tidn t& 10 - 15.757.999
- Ld danh gid gia trj cac (i san tai chinh ghi nhin thong qua [i/16 FVTPL 11 - 15.757.999
- L& suy giam gia tri cac khoan déu trr ném gitr dén ngay d4o han (HTM) 12 5 =
- Lb suy giam gia trj cac khodn cho vay 13 s -
i L& v& ghi nhin chénh léch danh gi4 theo gia trj hop ly TSTC sn sang dé 14 i .

ban AFS khi phén loai lai
- Suy giam gié trj cdc tai sdn ch dinh BRSPT 15 - =
- Chi phi dy phong suy giam gia tri cic khoan déu tr tai chinh dai han 16 - -
- Lb khéc 17 . .
4 Giam edc doanh thu phi tién té 18 - (1.208.993.634)
i IL.i'l;rgSEll gia lai gid trj cdc tai sdn tai chinh ghi nhin théng qua 13i/1d 19 i (8.993.634)
i L&i v& ghi nhan chénh léch danh gia theo gid trj hgp ly TSTC siin sang dé 20 i i
ban (AFS) khi phéan loai lai

- Lai khac 21 - (1.200.000.000)
5. Loi nhufin tir hoat dong kinh doanh truée thay ddi von lwu dong 30 (5.967.874.497) (7.500.531.099)
- Tang (giam) tai san tai chinh ghi nhén théng qua 1i/1d FVTPL 31 - 18.697.555
- Tang/giam céc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay ddo han (HTM) 32 (3.234.356.164) -
- Tang/giam cac khoan cho vay 33 - -
- Tang/giam tai san tai chinh sin sang dé ban AFS 34 E 2
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Quy I nim 2025
Theo phuong phip gidn tiép
Daon vij tinh: VND

Liiy Icé tir diu nim dén cubi quy nay

Nim nay Nim truwée

Tang/gidm phai thu ban cac tai san tai chinh 35 - 115.604.963
Il?;%{giém cac khoan phai thu va dy thu ¢ tirc tién Iai cdc tai san tai 36 63.349 815 (2.431.232.876)
Tang/giam céc khoan phai thu cac dich vy CTCK cung cép 37 2.500.000.000 5.000.000.000
Tang/giam céc khoan phai thu vé 18i giao dich cac TSTC 38 - -
Tang/giam céc khoan phai thu khéc 39 3.658.584.996 (968.436.776)
Tang/giam cAc tai san khac 40 (5.114.041.652)

Tang/giam chi phi phai tra (khéng bao gdm chi phi lai vay) 41 (414.504.420) (224.632.500)
Tang/giam chi phi tra trudc 42 (2.918.767.808) (286.508.306)
Thué TNDN da nép 43 (931.985.600) -
Lai vay da trd 44 - =
Tang giam phai trd cho ngudi ban 45 - (21.120.000)
Tang (giam) cac khoan trich ndp phic lgi nhin vién 46 57.952.650 (17.019.750)
gi}}g)Nng?ntg:;é va cac khoan phai ndp nha nuée (Khong bao gbm thué 47 119.558.212 (226.750.989)
Tang giam phai trd ngudi lao dong 48 330.510.474 (706.183.116)
Tang giam phai (ra vé 18i giao dich cdc TSTC 49 & 3
Tang giam phai tra phai ndp khac 50 - (1.529.005.639)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 51 - (6.223.943.665)
Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 52 (84.175.000) -
Lueu chuyén tién thudin tiv hoat ddng kinh doanh 60 (8.225.718.557) (12.682.002.223)
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy HI niim 2025
(Tiép theo)

Bon vi tinh: VND
Liiy ké tir ddu nim dén cudi quy niy

Chi tiéu M sb Niim nay Niim trwée

II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1. Tién chi d& mua sim xdy dung TSCD BDSDT va céc tai san khac 61 (363.328.500) -
2. Tién thu tir thanh Iy nhuong ban TSCP BBS Du tur va céc tai san khac 62 - -
. Tién chi dAu tu vén vao cong ty con cong ty lién doanh lién két va ddu tu @ ) )
" khac
" Tién‘thu hdi cac khoan dau tir vao céng ty con cong ty lién doanh lién két - ) )
va dau tu khéc
5 Tién thu v& cb tirc va loi nhufin duge chia tir cac khoan du tu tai chinh 65 ) )
* dai han
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tw 70 (363.328.500) -
111 Luu chuyén tidn tiv hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh CP nhan vén gép cia chi sé hitu 71 " &
2. Tién chi trd vén gop cho chi s& hitu mua lai ¢6 phiéu phat hanh 72 . 4
3. Tién vay gbc 73 = 8
3.1 Tién vay qu hé trer thanh todn 73.1 - =
3.2 Tién vay khdc 73.2 - .
4. Tién chi tra ng gbe vay T4 - -
4.1 Tién chi tra gde vay Quj hé tro thanh todn 74.1 - -
4.2 Tién chi tré géc vay 1ai san tai chinh 74.2 - —
4.3. Tién chi tra gdc vay khdc 74.3 = %
5. Tién chi tra ng gbc thué tai chinh 75 - -
6. Cé& tire lgi nhudn da tra cho chi sé hitu 76 - -
Luu chuyén tién thun tir hoat ddng tai chinh 80 = -
1V, Ting/gidm tién thudn trong ky 90 (8.589.047.057) (12.682.002.223)
V. Tién va cde khodn twong dwong tién diu ky 101 32.348.456.474 13.275.353.808
Tién 101.1 22.345.826.337 6.325.353.808
- Cac khoan trong duong tién 101.2 10.002.630.137 6.950.000.000
- Anh huéng ciia thay dbi ty gia héi dodi quy dbi ngoai t& 102 - -
V1. Tidn va edc khoin twong dwong tién cudi Iy 103 23.759.409.417 593.351.585
Tién 103.1 3.489.343.124 593.351.585
Céc khoan tuong duong tién 103.2 20.270.066.293
Anh hudng ciia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai (& 104 = x
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PHAN LUU CHUYEN TIEN TE HOAT PONG MOI GIOI

UY THAC CUA KHACH HANG
Quy III niim 2025

Chi tiéu

=TS B =

IL

Luu chuyén tién hoat dong méi giéi iy thac ciia khich hing
Thu tién ban chiing khodn méi gidi cho khach hang

Tién chi mua chirg khoan mdi gidi cho khach hang

Tién thu ban chirng khoén ty thac clia khach hang

Ti&n chi ban chimg khodn Gy thac ctia khach hang

Thu vay quy hd trg thanh toén

Chi tra vay quy hd try thanh todn

Nhdn tién guri dé thanh todn giao dich CK ciia khach hang

Chi tra thanh todn giao dich ching khoén cua khach hang
Nhan tién giri ctia NDT cho hoat déng ty thac ddu ti cia khach hang
Chi tra cho hoat dong 1y thac cia khach hang

Chi trd phi luu ky CK ctia khach hang

Thu 18 giao dich chirng khoén

Chi 18i giao djch CK

Tién thu cua t6 chirc phat hanh chimg khoan

Tién chi tra td chirc phat hanh chirg khoan

Ting/gidm tién thudin trong ky

Tién va cic khoin twong dwong tién déu ky ciia khich hiang

Tién giri ngan hang déu ky:

- Tién giri cia NPT v& giao dich chiing khoan theo phuong thire CTCK

quan ly

- Tién gui tdng hgp GDCK cho khéch hang
- Ti&n gri bt trir thanh todn GDCK

- TG ciia td chirc phat hanh

Céc khoan tuong duong tién

Anh hudng cia thay dbi ty gia hdi doai quy dbi ngoai (&

13

01
02
03

04

32

33
34
35
36

37

Lity ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Nim nay Nim trude
(62.435) -
(62.435) -

68.424.137 68.403.457
34.951.579 34.941.013
33.472.558 33.462.444



PHAN LUU CHUYEN TIEN T HOAT PONG MOI GIOT
UY THAC CUA KHACH HANG
Quy I nim 2025

Liiy ké tir ddu nim dén cubi quy nay

Chi tiéu Ma sb Nim nay Niim trude

— T = 3 T

"I.If:}l)va cdc khodn tuwong dwong tién cudi ky ciia khich hiang (40 =20 40 68.361.702 68.403.457
Tién gii ngén hang cubi ky 41 68.361.702 68.403.457
- Tién giri cia NDT vé GDCK theo phuong thire CTCK quén Iy 42 34.838.856 34.941.013
- TG tdng hop GDCK cho khach hang 43 .
- TG bu trir va thanh todn GDCK 44 -
- TG chia td chirc phét hanh 45 33.522.846 33.462.444
- Cac khoan tuong duong tién 46 - -
Anh huéng coa thay dbi ty gi4 hdi doai quy dbi ngoai té 47 E -

TP Ha Nbi, ngay//Fthang 10 nam 2025

Ngudi lip biéu K& todn trudng
Pham Thyy Nhi L& Thanh Tang
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN

Dia chi: Tang 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hé, TP. Ha Ngi.

BAO CAOQ TINH HINH BIEN PONG VON CHU SG HUU
Quy I niim 2025

BAO CAO TAI CHINH

Quy [l nam 2025
Miu s B04 - CTCK/HN

Ban hanh theo TT sé 334 /2016/TT-BTC ngay 27/12/2016 ciia B6 Tai

chinh

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU

S6 duwr diu ky S0 ting giam trong ky

S6 du cudi ky

2024

01/01/2024 01/01/2025

30/09/2024

30/09/2025

A

1 2 3 4 3

7

8

I. Bién dong von chii s¢' hifu

1. Vén déu tir cia chi sé hiru

135.000.000.000

135.000.000.000

135.000.000.000

135.000.000.000

1.1. C6 phiéu phd théng c6é quyén biu quyét

135.000.000.000

135.000.000.000

135.000.000.000

135.000.000.000

1.2. Co phiéu wu dai

1.3. Thang du von ¢d phin

1.4.Quyén chon chuyén doi trai phiéu

1.5.Vén khac cia chu s& hiru

2. C6 phiéu quy (*)

3. Quy dur trit bo sung von dicu 1&

4, Quy du phong tai chinh va riii ro nghi€p vu

5.Chénh léch danh gi lai tai san theo gid tri hop ly

6.Chénh léch ty gid hoi doai

7. Cac Quy khac thudc von chu s¢ hiru

8. Loi nhuan chua phén phoi

(67.297.042.891)

(66.945.966.908)

3.631.673.842

(70.928.716.733

(70.498.471.857)

8.1. Loi nhuén di thuc hién

(67.303.807.256)

(66.945.966.908)

3.631.673.842

(70.935.481.098)

(70.498.471.857)

8.2. Loi nhudn chua thuc hién

6.764.365

6.764.365

Cing

67.702.957.109

68.054.033.092

3.631.673.842

3.552.504.949

64.071.283.267

64.501.528.143

I1. Thu nhip toan dién khic

1. LaiALd) tir danh gid lai cic tai san tai chinh sin
séng dé ban

2. Lai 15 dénh gia lai TD theo mo hinh gia tri hop Iy

3. Lai 16 chénh Igch ty gia cla hoat dong tai nudc
Ingoai

4. L3i 16 toan dién khac

Cong

Ngudi 1dp biéu

Pham Thuy Nhi

Ké todn trugng

L2 Thanh Tung
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN BAO CAO TAI CHINH
TAng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hb, Ha Noi. Quy 111/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s B09 - CTCK

(Cdic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Thanh lip

Céng ty Cb phdn Ching khodn Xudn Thién (sau ddy goi tt 1a "Cong ty") duge thanh 1ap theo Quyét dinh sb:
74/UBCK-GPHPKD do Chu tich Uy ban chimg khodn Nha Nude cap ngdy 21 théng 12 nam 2007 va céc glay phép
didu chinh sau d6. Gidy phép didu chinh méi nhdt 1a s& 42/GPDC-UBCK ngay 08 thing 07 nim 2025 va gidy phép
Diang ky kinh doanh thay ddi l4n thir 14 do S& tai chinh Thanh phd Ha N§i cip ngay 29/08/2025

Tén tiéng anh: XUAN THIEN SECURITIES JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: XTSC
Try s& chinh: Ting 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Diing Thai Mai, P, Ty Hb, TP Ha Nji.
Didu 18 hoat dong Cong ty ban hanh ngay 15/5/2007 va siva ddi bd sung ngay 03/10/2025.
2. Hinh thice s& hitu vén: Cong ty ) phﬁn.
3. Nganh nghé kinh doanh
M6i gidi chimg khoéan; Tu vén dAu tu chimg khoan.
4. Quy md vén CTCK

Tai ngay 30/0‘)/2025 tbng vén didu 18 cha Cong ty 1a 135.000,000.000 dbng (Bing chir: Mgt trim ba muoi lam ty
ddng). Trong dé vén phap dinh ciia Céng ty 1a 35.000.000.000 dbng (Bing chii: Ba muoi 1dm ty ddng)

5. Han ché diu tw
Thuye hién theo didu 28 Théng trr 121/2020/TT-BTC do B Tai Chinh ban hanh ngay 31 thang 12 ndm 2020 cy thé:

1. Cong ty chimg khoédn khéng duge mua gop vbn mua bét dong san trir trudng hgp dé sir dung lam try s& chinh chi
nhénh phong giao dich phue vy trye tiép cho cAc hoat déng nghiép vy clia cong ty chimg khoan.

2. Coéng ty chimg khodn mua ddu tr vao bit dong san theo quy dinh tgi Khoan 1 Diéu nay va tai san ¢§ dinh theo
A & =z soa . 5 as A . 2 A P 3 ~ y . e LA e 5 .
nguyén tac gid trj con lai cia tai san co dinh va bat ddng san khéng dwge vugt qua 50% gia trj tong tai san cia cong ty

chimg khoén.

3. Téng gid tri ddu tr vao céc tréi phleu doanh nghiép cla cong ty ching khodn khéng duge vugt qua 70% von chi s&
hiru. Cong ty chimg khoan dugce cap phép thyc hién nghiép vu tyir doanh chimg khoén dugc mua bén lai trdi phiéu niém
yét theo quy dinh c6 lién quan vé giao dich mua bén lai tréi phiéu.

4, Cong ty chirng khodn khdng dugce trye tiép hoiic Wy thac cho 5 chirc ca nhén khéc thyc hién:

a) PAu tu vao cb phiéu hodic phan vdn gbp cia cong ty co s hitu trén 50% vbn didu 1& cua cong ty chimg khodn trir
trudmg hgp mua ¢o phi€u 16 1¢ theo yéu cau cta khach hang;

b) Cling v&i ngudi ¢6 lién quan diu tu tr 5% tré 1én vén didu 18 cia céng ty chitng khodn khéc;
¢) PAu tr qua 20% tdng s6 ¢b phiéu chitng chi quy dang lwu hanh ciia mét tb chirc niém yét;

d) PAu tw qué 15% tdng sb b phiéu chimg chi quy dang luu hanh cia mjt th chirc chura nigm yét quy dinh nay khong
ap dung d6i véi chimg chi quy thanh vién quy hodn d6i danh myc va quy mé;

d) Diu tur hodic gép von qué 10% tdng s6 vin gbp ciia mdt cdng ty trach nhiém hitu han hodc dy 4n kinh doanh;
¢) Bau tr hodic gép vén quéa 15% vén cht s& hitu vao mét td chire hodic dy an kinh doanh;

g) Diu tr qué 70% von chi s& hiru vao cb phiéu phan v6n gép va du 4n kinh doanh trong d6 khong dugc dau tu qua
20% vén chit s& hitu vao ¢d phiéu chua niém yét phin von gép va dy 4n kinh doanh.
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN BAO CAO TAI CHINH

Téng 6, Thép C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s& 2 Dang Thai Mai, P. Tdy H&, Ha Noi. Quy 111/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B09 - CTCK

(Cée thuyét minh nay 1a b6 phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

IL

IT1.
. Ché a9 ké toan ap dung

5. Cong ty chimg khoan duge thanh l4p mua lai céng ty quan Iy qui lam cong ty con. Trong trudng hop nay cdng Ly
chimg khoan khéng phai tuéin thi quy dinh tai diém ¢ d va d Khoan 4 Diéu nay. Céng ty chimg khoén du kién thanh
lap mua lai céng ty quan 1y qui 1am céng ty con phéi ddp img céc diéu kién sau:

a) Vén chi s& hitu sau khi gép vén thanh 1ap mua lai cong ty quan 1y quy tdi thiéu phai bing vén didu 1§ 13i thiéu cho
cac nghiép vu kinh doanh céng ty dang thyc hién;

b) Ty 1& vén kha dung sau khi gép von thanh 14p mua lai cong ty quan Iy quy t6i thiéu phai dat 180%;

¢) Cong ty chimg khodn sau khi gép vbn thanh 13p mua lai c6ng ty quan Iy qui phai dam bao tuan thi han ché vay ng
quy dinh tai Diéu 26 Théng tu nay va han ché dAu tu quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay va Diém e Khoan 4 Didu nay.

6. Trudmg hop cong ty ching khodn dau tu virgt qué han mirc do thuc hién bao lanh phét hanh theo hinh thirc cam két
chiic chéin do hop nhét sap nhép hodc do bién dong 14i san vbn chi s& hitu ctia céng ty chimg khodn hotic td chirc gop

vbn cong ty ching khoan phai 4p dung céc bién phap can thiét dé tuan tha han mire ddu tu theo quy dinh tai Khoan 2 3
va 4 Didu nay t6i da trong thoi han 01 nim.

. Diic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 Anh huéng dén béo cdo tai chinh: Céng ty dang

trong giai doan tai co ciin thay dbi Ban anh dao va thiét 1p hé thﬁng quén trj Cong ty.

. Téng sb nhiin vién dén thoi diém ngay 30/09/2025: 32 ngudi (tai ngay 31/12/2024: 21 ngudi).

. Tuyén b8 v& khi niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Viéc lya chon s6 liéu va théng tin cAn phai trinh bay trong béo céo tai chinh duge thye hién theo nguyén thc ¢6 thé so
sdnh duge gitra cdc ndm tai chinh tuong timg.

NIEN PO KE TOAN PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién db ké toan

Nién do ké toan ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nim.

. Don vi tién té siv dung trong ké todn

Péng Viét Nam (VND) duge sir dyng lam don vi tién t& dé ghi sd ké toan.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung chc Chufin myc ké todn Viét Nam Ché db ké todn Viét Nam céc quy dinh va huéng din ké todn 4p
dung cho cdng ty chirng khodn ban hanh theo Théng tu 56 210/2014/TT-BTC (“Thdng tur 210”) ngay 30 thang 12 ndm
2014 ciia B Tai chinh Thong tu s6 334/2016/TT-BTC (“Thong tu 334”) ngay 27 théng 12 nim 2016 ciia B§ Tai chinh
sira d8i bd sung va thay thé Phu luc 02 va 04 cia Thong tw 210 hudng dan ké toan 4p dung ddi véi cong ty chimg
khodan.

. Tuyén bd vé viée tuiin thii chuin mye ké todn va ché dd ké todn

Ching t6i da thue hién cong viée ké todn theo cdc hudng din ké todn ép dung dbi vai Cong ty chimg khodn va céc
chuéin myc ké toan Viél Nam va cac quy dinh phéap 1y c6 lién quan. Bdo cdo tai chinh da dugc trinh bay mét cach trung
thire vé hop 1y vé tinh hinh tai chinh két qué hoat dfng va cac lubng tién cia doanh nghiép.

Viéc Ira chon sb lidu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh duge thye hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chun myc ké toan Viét Nam s 21 "Trinh bay Bao Cdo Tai Chinh",

Céc bdo cdo tai chinh bao gdm: Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng bdo cdo két qua hoat dong riéng bdo cdo luu chuyén
tién (& riéng bdo cdo tinh hinh bién dong vdn chi st hitu riéng va cac thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng duge trinh
bay theo nguyén tic va théng 1¢ ké todn tai Vigt Nam va khong duge chi dinh trinh bay theo céc nguyén tic va théng &
k& toén duoe chdp nhan réng rii & cde nude va lanh thd khdc ngoai Viét Nam.,

. Hinh thire Iké ton 4p dung

Hinh thire k& toan dp dung: Nhat ky chung trén mdy tinh
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN BAO CAO TAI CHINH

TAng 6, Thip C, Toa nha D* Le Roi Soleil, s6 2 Ding Thai Mai, P. Tay Ho, Ha Noi. Quy 111/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu sb B09 - CTCK

(Cdie thuyét minh nay la bd phén hop thanh va cdn duoc doc déong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

3.

Ciac thay dbi trong cie chinh siach ké toin va thuyé"t minh

Cac chinh sich ké todn ctia Cong ty sir dung dé 1ap béo co tai chinh cho niim tai chinh hién hanh dugc dp dung nhét
quén vdi cde chinh sach da duge sir dung dé 14p cdc bdo cho tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2024,

Nguyén tic ghi nhin cie khodn tién
Tién bao gdm tién mit tin giri ngén hang khong ky han.

Tién givi ngin hang khéng ky han bao gdm cac khoén tién giri hoat djng cic lkkhoédn tién gii vé ban chitng khodn
bao lanh phait hanh va cdc khoén tién giri v& b triv va thanh toan giao djch ching khoan ciia Cong ty. Tién givi
ciia Nha déu tw vé giao dich chirng khoin dwoc trinh bay riéng bigt tai cdc chi tidu ngoai bio cdo tinh hinh tai
chinh (ngoai bang).

C‘lc khoén twong dwong tién bao gom cic khoan tién givi ¢6 ky han va cdc khodn diu tu ngan han ¢é thoi han
gbe khong qué ba thang ké tir ngay diu tu c6 tinh thanh khoin cao ¢6 khé ning chuyén doi dé dang thanh cic
lwong tién xac dinh va khong eé nhiéu riii ro trong chuyen d@bi thanh tién.

Tién giri cia nha dAu tr v& giao dich chimg khodn va tién guri cia & chirc phat hanh duge phéan dnh tai cdc chi tiéu
ngodi bdo céo tai chinh.

Nguyén tic va phuong phép ké todn tai san tai chinh ghi nhin théng qua lai 15 cic khodn diu tw nim giiv dén
ngay ddo han tai sin tai chinh sin sang dé bin

3.1 Nguyén tic ghi nhin phan logi vA ddnh gia tai san tai chinh

3.1.1 Ghi nhfin va phiin loai

Céng ty chi ghi nhin cdc (ai sn tai chinh khi va chi khi cong ty trd thanh mét bén tham gia céc diéu khoan hop dong
clia cong cu tai chinh dé.

Tai sén tai chinh ghi nhiin thong qua 13i/13 (FVTPL)

TAi san tai chinh ghi nhén théng qua 1i/I8 (FVTPL): Tai san tai chinh dugc phén loai theo FVTPL khi tai san tai chinh
dé duge nfim gitr cho muc dich mua vio bén ra trén thi trudng tai chinh véi ky vong sinh 1di.

Tai thdi diém ghi nhan ban diu Céng ty phin loai tai san tai chinh vao nhém phan dnh theo gid tri hgp ly théng qua
Béo cdo két qua hoat déng.

C”lc tAi san tai chinh FVTPL dugc ghi nhan ban dau theo gia mua (la gid mua thyc té hodc gia khép 1énh khéng bao
gom c¢de chi phi mua céc tai san tai chinh FVTPL nhu: phi méi gidi phi giao djch va ph; ngin hang). Moi khoan ai
hoic 18 phét sinh tir viée thay doi gid tri tai san tai chinh nay duge ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat dong.

Tai san tai chinh duge phan loai ra khéi FVTPL trong trudmg hop i san tai chinh 13 ng cho vay hogc khodn phii thu
néu xdc dinh myc dich s& 12 nAm giir trong khodng thoi gian xdc dinh trong twong lai hodic dén khi ddo han hoic 1ai sin
tai chinh 14 tién giri duoc phén logi sang nhém tién va twong duong tién.

CAc loai tai san tai chinh thude nhém khac khi bén cén phai phén loai lai vao FVTPL.

Céc tai san tai chinh FVTPL 1a cong cu no khi d4o han phai duge chuyén sang ghi nhan 13 cdc khoan phai thu va 1ap
dy phong nhu mét khoan phai thu kho doi (néu cd).

Sau ghi nhdn ban ddu cdc (ai san (Ai chinh FVTPL phai dugce ghi nhin theo gid thi trudng hodc gia tri hop 1y (trong
truong hop khdng cd gié thi trudng).
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN BAO CAO TAI CHINH
Tang 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s§ 2 Pang Thai Mai, P. Tay Hd, Ha Noi. Quy 111/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B9 - CTCK

(Céc thuyét minh néy ld bg phin hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Tai san t2i chinh giiv dén ngay dio han (HTM)

Tai sdn (ai chinh ném git dén ngay ddo han (HTM): HTM la cdc tai san (ai chinh phi phdi sinh véi céc khoan thanh
toan ¢b dinh hodc cé thé x4c dinh duoc c6 ky déo han 13 ¢b dinh ma Céng ty ¢ du dinh tich cuc va c6 kha ning nim
gir dén ngay ddo han ngoai trir:

- Céc tai san tai chinh phi phai sinh ma tai thai diém ghi nhin ban diu da duge Cong ty xép loai vio nhém ghi nhin
theo gid tri hop ly théng qua 13i/15 (FVTPL);

- C4c tai san tai chinh phi phai sinh dil duge Cong ty xép vao loai sin sing dé bén (AFS);
- Céce tai sén tai chinh phi phai sinh thoa man djnh nghia vé cic khoan cho vay va céc khoan phai thu.

Céc (ai san tai chinh HTM duge ghi nhan ban ddu theo gid mua hodc gid phét hanh ¢dng cdc chi phi giao dich phat
sinh truc tiép tir viée mua hofic phit hanh céc tai san tai chinh nay. Sau ghi nhin ban déu tai san tai chinh HTM dugc
ghi nhén theo chi phi phan bd sir dung phuong phép lai sudt thue.

Néu do thay déi dy dinh hotic kha nang néim giit thi cdc ai san tai chinh HTM phai duoc chuyén sang nhom tai san tai
chinh AFS va phai xéc dinh lai theo gid tri hop ly. Phdn chénh léch giita gia tri ghi sb va gid tri hop Iy dugc ghi nhén
vao Béo cdo két qua hoat dong nhu 14 cdc diéu chinh do phan loai lai.

Cic khodn cho vay va phai thu: 12 cdc tai san tai chinh phi phdi sinh v6i cdc khoan thanh todn cb dinh hofic cb thé
x4c dinh va khong duge niém yét trén thi trudng hoan hao.

Céc dang cam két cho vay dugc thye hién:
- Cho khéch hang vay tién dé mua chiing khodn theo quy dinh vé giao dich ky quy
- Ung trude tién ban chimg khoan cia khéch hang.

Sau ghi nhdn ban dau céc khoan cho vay phai dugc xédc dinh gié trj theo gid trj phén bd sir dung phuong phap 1ai suét
thue ngoai trir:

- Céc khodn cho vay cdc tai san tai chinh ghi nhén theo gié tri hgp ly théng qua 14i 15.

- Céc cdng cu ng tai chinh phat sinh tir viéc chuyén giao mét tai san tai chinh khong di didu kién dimg ghi nhan.
- Céc hop ddng bao lanh tai chinh.

- Céic cam két cung cdp céc khoan cho vay véi 13 sudt thAp hon mire 1ai sudt thj truomg.

Tai sdn tai chinh sin sang dé ban (AFS): 1 cdc tai san tai chinh phi phai sinh dwoc xéc dinh la sin sang dé ban hodic
khéng duge phan loai la:

- Céc (i san tai chinh ghi nhin theo gid trj hop 1y théng qua 1i/l8 (FVTPL)
- Cac khoan ddu tv ndm giir dén dén ngay ddo han (HTM)
- Céc khoan cho vay va cac khoan phai thu

Céc tai san tai chinh AFS duge ghi nhén ban déu theo gid mua cdng céc chi phi giao dich phat sinh truc tiép tir viée
mua céc tai san tai chinh ndy. Sau ghi nhéin ban du tai san tai chinh AFS dugc ghi nhan theo gié trj hop 1y.

Céc khoan dAu tu vao cong cu vin khong co gid niém yét trén thi truomg hoat dong va céc khoan diu tw ma gia tri cia
né khong thé xac dinh mdt cach déang tin cfy dugc phan anh theo gia gbc.

Khi 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh phdn chénh léch giia gi tri ghi sb va gid tri hgp ly cva tai san tai chinh AFS do
dénh gia lai dugce ghi nhén true tiép vao vén chi s hitu (trén béo cdo tinh hinh i chinh) va thu nhdp toan dién khac
(trén bio cdo két qua hoat ddng) ma khong thuce hién 13p du phong khi khoan du tu chimg khoan dai han bi giam gia.

19

i

N T o NS e——— 7



CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN BAO CAO TAI CHINH

Tang 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hb, Ha Noi. Quy I11/2025
THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B09 - CTCK

(Cde thuyét minh néy 1 bg phdn hop thanh va cén duge doc dong théi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

3.1.2 Panh gia tai sdn tai chinh
a. Nguyén tic ddnh gia
Cudi nam tai chinh Céng ty phai dinh gid lai gi4 tri tai san tai chinh theo céc nguyén tic sau:
Doi véi Cb phicu

D&i véi cb phiéu niém yét trén S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi va S& Giao dich Chiing khodn Thanh phé H6 Chi
Minh gi4 trj thi truomg duge xée dinh la gia dong cira tai ngay gin nhit ¢6 giao dich tinh dén ngay dénh gié lai.

D&i v6i ¢ phibu cha cac cdng ly chua nigm yét trén th tredng chimg khoan nhung dé diing ky giao dich trén thi
truong giao dich cua cace cong ty dai ching chua niém yét (UPCom) thi gi4 trj thj trvdng duge xdc dinh 1a gia dong cira
tai ngay gin nhét c6 giao dich tinh dén ngay dénh gia gia tri chimg khoén.

Péi véi cd phibu niém yét bi hity dinh chi hogic ngimg giao dich ké tir ngay giao dich thir sdu trés di gid cd phiéu thuc té
& gid tri sb sach tai ngay l4p bang can dbi ké toén ghn nhit.

Déi véi cd phidu chua niém yét va chua ding ky giao dich trén thi truong giao dich cia céc cong ty dai ching chua
niém yét (UpCom) thi gia chimg khoén thuc té 1a mic gia giao dich thyc té& trén thi trudmg phi tap trung (OTC) tai thoi
diém gin nhit voi thoi diém dénh gi4 gia trj chimg khoén,

Cong ty khong dénh gid lai doi véi cd phiéu chua niém yét chua ding ky giao dich trén thi trudmg giao dich cia céc
cong ty dai chiing chua niém yét (UPCom) néu khong cé béo gid cia ba (03) cong ty chimg khodn hodc khéng c6 giao
dich trong vong mdt thang tinh dén ngay dénh gié lai.

b. Chénh léch do dinh gia lai cdc tai sdn tai chinh

- Chénh l&ch ting do danh gid lai FVTPL duge ghi nhdn theo nguyén thc khdng bu trir va duge trinh bay trén bdo cdo
thu nhép tai chi tiéu "Thu nhdp" chi tiét "Chénh léch tang v& danh gi4 lai cdc (ai sén (i chinh ghi nhin thong qua
1ai/15".

- Chénh léch giam do danh gi4 lai FVTPL dugc ghi nhin theo nguyén tic khéng bii trir va duge trinh bay trén béo céo
thu nhap tai chi tiéu "L3 va chi phi giao dich mua céc tai san tai chinh hoat dong ty doanh FVTPL" chi tiét "Chénh
léch giam vé dénh gié lai cc tai san tai chinh ghi nhén théng qua 1ai/18".

- Chénh léch ting hodc giam do danh gia lai AFS duge ghi nhéin theo nguyén tic khéng bii trir va phan anh tryc tiép
vao vdn chi s& hitu ciia Bdo cdo tinh hinh tai chinh tai chi tiéu "Chénh 1&ch dénh gi4 lai tai san tai chinh theo gia tr
hop 1y" va dugce trinh bay vao chi tiéu "LAi/16 tir danh gid lal cac tai san tai chinh san sang dé ban" trén Béo cdo két
qua hoat dong riéng.

3.2 Cic khodén dau tw nim giiv dén ngiy ddo han
Céc khoan dAu tu ndm giit dén ngiy dédo han bao gdm: cdc khoin tién giri ngn hang ¢6 ky han véi myc dich thu 13i
hang ky va céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han khéc.
Céc khoan diu tu ndm gitr dén ngay d4o han duge ghi nhan ban ddu theo gia gbc bao gdm giad mua va céc chi phi lién
quan dén giao dich mua céc khoan diu tu. Sau ghi nhn ban dAu néu chua duge 1dp du phong t3n thit cdc khoan dau tr
theo quy dinh cta phép luat cic khoan diu tu nay duge dénh gid theo gid i c6 thé thu hdi. Khi ¢6 bang chimg chic
chén cho thdy mét phin hodc toan bd khoan diu tr ¢6 thé khong thu hdi duge thi sb tn thit duge ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va ghi giam gié trj du tu.

3.3 Du phong suy gidm gia trj cie tai san tai chinh va tai sin nhiin thé chip
Két thiic ky ké todn Cong ty phai dénh gid dy phong suy giam gid tri cde tai san tai chinh va tai san nhén thé chip dam
bao déi véi khoan cho vay ciia CTCK theo quy dinh cia phédp ludt chimg khoan.

Khi ¢6 bét ky bing chimg khach quan ndo cho thdy sy giam gid trj ciia cac khoan dau t nim giit dén ngay ddo han tai
san tai chinh sin sang dé ban Cong ty phai xé4c dinh gid tri cua bit ky khoan 13 do suy giam gid trj ciia nhém tai san tai
chinh nay va ghi nhén dur phong suy gidm gia trf ciia cde (ai san tai chinh.
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN BAO CAO TAI CHINH
Téng 6, Thap C, Toa nha I’ Le Roi Soleil, sé 2 Bing Thai Mai, P. Tay H3, Ha Noi. Quy 11112025
THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH Mau sé B09 - CTCK

(Céic thuyét minh nay li bg phin hop thanh va cin diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4.1

Mrc lap dir phong giam gid tai san nhén thé chdp duge xac dinh bing chénh léch gitra gia trj ti san thuén tinh theo gi4
thi truomg hodc gia tri hop ly va gid trj khodn cho vay tinh theo gid tii thi trudng hofic giad tri hgp Iy theo thoa thudn
hogic cam két tai Hop dong vay c¢6 tai san thé chdp da ghi nhén trén s6 k& toén tai ngay trich 1ap dy phong.

. Nguyén tic ghi nhiin va Kkhéu hao ti sin c¢b djnh (TSCD)

Tai sén ¢6 dinh hiiu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhin theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon lily ké. Nguyén gid 14 toan bd cc chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh dén thei diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir
dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban déu chi dugc ghi tang nguyén gi tai san c6 dinh néu céc chi
phi nay chic chéin lam tang lgi fch kinh t& trong twong lai do sir dung tai san dé. Cdc chi phi khong thoa man diéu kién
trén duge ghi nhén 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh duge ban hodic thanh 1y nguyén gid va khdu hao Iy ké duge x6a s6 va bat ky khoan 1ai 18 ndo phét
sinh tir viéc thanh 1y déu duoe tinh vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Xéac dinh nguyén gia trong tirng trudng hop
Téii san cé dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gid tai san ¢d dinh bao gdm gid mua (trir (-) cAc khoan dugce chiét khau thuong mai hodc giam gid) cdc khoan
thué (khong bao gdm céc khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang
thai sin sang st dung nhur chi phi ldp dat chay thir chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khac.

4.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh

Tai sdn cb dinh vd hinh duge ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gi4 tri hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh vo
hinh 12 todn b§ céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge tai san ¢ dinh vo hinh tinh dén thai diém dua tai
san d6 vao sir dung theo duy kién.

Xdéc dinh nguyén gid trong timg trudng hop
Mua tGi san cé dinh vé hinh riéng biét

Nguyén gia tai san ¢b dinh v& hinh mua riéng biét bao gdm gid mua (trir (-) cdc khoan dugc chiét khiu thuong mai
hosic giam gi4) céc khoan thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan trye tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Phédn mém may vi tinh

PhAn mém may tinh 14 toan b6 céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém véo sir dung.

4.3 Phwong phéap khiu hao TSCD

Tai sén ¢b dinh duoc khAu hao theo phwong phap dudng thing dua trén thoi gian sir dung ude tinh cia tai san. Thei
gian hitu dung wde tinh 1 thoi gian ma tai san phat huy duge tdc dung cho hoat ddng kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wée tinh ciia cde TSCD nhw sau:

Mdy méc thiét bj 3- 10 ndm
Phutong tién vdn tai truyén ddn 06 néim
Thiét bi dung cu quan ly 03 - 05 ndam
Phdn mém mady vi tinh 05 - 15 nam
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN BAO CAO TAI CHINH

Ting 6, Thép C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hd, Ha Noi. Quy 111/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu s6 B09 - CTCK

(Cde thuyét minh nay la bp phdn hop thanh va cdn digre doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

5.

=

Nguyén tic va phwong phap ké toan cac khodn phéi thu khéch hang
Céc khoan phai thu duge ghi nhén theo gid gbc trir du phdng cho céc khoén phai thu kho doi.
Phai thu ban cdc tai sdn tai chinh

Toan bd gi4 trj khodn phai thu khi bdn cdc tai san tai chinh thugc danh muyc tai san tai chinh cta Cong ty (khong qua
cdc S& giao dich ching khodn) ké cd gid trf dédo han cia cdc tai san tai chinh hodc thanh ly cdc tai sdn tai chinh nay
duoc theo doi qua chi tidu "Phai thu ban céc tai san tai chinh" trén Béo cdo tinh hinh tai chinh riéng.

Toan bo gid tri khoan phai thu khi bdn céc (ai san tai chinh thudc danh muyc tai san tai chinh ciia Céng ty théng qua cdc
S& giao djch chitng khoan sir dung tai khoan 321- Bu trir va thanh todn giao djch cdc tai san tai chinh.

Cic khodn phai thu va du thu cb tire tién I3i cdc Ai sin tai chinh

T4t ¢4 cdc khoan phai thu va dy thu cb tirc tién 13i cAc tai san tai chinh thudc danh muc ti sén tai chinh cia Cong ty
phét sinh trong ky déu dugc theo ddi tai chi tiéu "Phai thu va dy thu cb tire tidn 14i céc tai san tai chinh” trén Bdo cdo
tinh hinh tai chinh riéng.

Dy phong no phii thu khé doi: Cac khoiin ng phai thu khé doi dwge xem xét trich lip dw phong rii ro wéc tinh
cho pllfm gid trj bi ton thit cia cie khoin ne phai thu khé ¢6 khi niing thu hdi da qua han thanh toin chua qui
han nhung c6 thé khéng doi duge do khach ng khong c6 khi ning thanh todn vi lim vao tinh trang phi sin
dang lam thi tuc gidi thé mét tich bo trén khoi dia diém kinh doanh; ddi twong no dang bj cic co' quan phép
lufit truy td giam giir xét xiv hofic dang thi hinh 4n hojic dang miic bénh hiém nghéo (c6 xdc nhin cia bgnh vién)
hoic da chét hojc khodn ng di dugc yéu cAu thi hanh 4n nhung khong thé thyce hign dwoe do ddi twgng ng bé
trén khéi noi ew tri; khoan ng da dwoe khi kién doi ng nhung bi dinh chi giai quyét vy dn.

Chi phi dy phong phét sinh dugc hach toan vao béo cdo két qua hoat dong riéng trén khoan muc “Chi phi dy phong i
sén tai chinh xir 1y tdn thét cdc khoan phai thu khé ddi 18 suy giam tai san tai chinh va chi phi di vay cia cdc khoan cho

3

vay”.

Miic trich 1dp dy phong dbi véi cac khoan no phai thu qué han thanh toén theo huéng din ctia Théng tur 48/2019/TT-
BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 8 thdng 8 nim 2020.

. Nguyén tdc ghi nhén chi phi tra trwée

Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm céc chi phf thuc té da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ctia nhidu ném tai chinh. Chi phi tra truéce ciia cdng ty bao gbm cdc chi phi sau: Chi phi mua cdng cy dung cy va
céc chi phi ch phén b khéc.

Phuong phép phén bd chi phi tra trude: Viée tinh va phin bé chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg
ky theo phuong phép dudng thang. Ciin cir vao tinh chit va mitc do timg loai chi phi ma ¢6 thoi gian phéan bd nhur sau:
chi phi trd truéc ngén han phén bd trong vong 12 théng; chi phi trd trude dai han phén bd tir trén 12 théng dén 36
thang.

Nguyén tic va phwong phap ké todn céc khoin vay

Gid trj cc khoan vay duge ghi nhén 13 tdng s6 tién di vay clia cdc ngn hang td chirc cong Ly tai chinh va céc dbi tugng
khac (khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thire phat hanh trdi phiéu hofic phét hanh cb phiéu wu dai c6 didu khoin
bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi didm nhét dinh trong twong lai).

Cac khoan vay duge theo dai chi tiét theo timg déi tugng cho vay va timg loai tai san vay ng.

. Nguyén tic ghi nhin no phai tra

Céc khodn ng phai tra duge ghi nhén theo nguyén gia va khong thdp hon nghia vu phai thanh toén.

Céc khoan no phai tré duge theo dai chi tiét theo ky han phai tra dbi twgng phai tra va cdc yéu t khdc theo nhu cdu
quén ly ciia Cong ty.

Tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh Céng ty ghi nhdn ngay mot khoan phai tra khi c6 cdc bing chitng cho thiy mét
khoan tdn thét cé kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic than trong.
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN BAO CAO TAI CHINH

Ting 6, Thip C, Toa nha D* Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hb, Ha N§i. Quy 111/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s B09 - CTCK

(Céc thuyét minh niy Ia bé phén hop thanh va cdn dwope doc ddng thoi véi Bédo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

11.

Chinh sdch tién lrong va cdc khodn bio hiém bit buje

Tién luong duge tinh todn va trich 1dp dua vao chi phi trong ndm dua theo Quy ché lvong cua Cong ty va theo hop
ddng lao dong. Theo dé bao hiém xa hdi bao hiém y t& va bao hiém that nghiép ciing duge trich 18p theo quy dinh hién
hanh.

Tién lwong chi tra cho ngudi lao dong duge quy dinh trong hop ddng lao déng.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hofin lai phét sinh trong nam lam can cir xdc dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué cia Cong ty
trong ky tai chinh hién hanh.

C4c khoan thué phai nép ngin sich nha nude s& duge quyét todn cy thé vdi co quan thué. Chénh léch giira s thué phai
ndp theo so sach va so ligu kiém tra quyét todn s& duge diéu chinh khi cé quyét toan chinh thire véi co quan thué.

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 13 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhip chju thué
trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Thué thu nhip hign hanh dugc ghi nhan vao bio cdo két qua hoat dong riéng ngoai trir trudmg hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thing vao vén chii s& hitu trong trudmg hop ndy thué thu nhip hién hanh
ciing duoc ghi nhin tryc tiép vao vén chi sé hitu.

Céng ty chi duge b trir cdc tai san thué thu nhap hign hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi Cong ty ¢6 quyén
hop phap duge bi (rir gilva tai sin thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nop va Cong ty dy dinh
thanh todn thué thu nhép hién hanh phai tra va tai sin thué thu nhp hién hanh trén co s& thun

Chi phi thué TNDN hofin lai

Thué thu nhép hofin lai duge xdc dinh cho cdc khoan chénh 1&ch tam thoi tai ngay két thiic nam tai chinh giiia co so
tinh thué thu nhap cia cAc tai san va ng phai trd va gid tri ghi sb cta chiing cho myc dich 14p bdo cdo tai chinh riéng
gitra nién dg.

Gia trj ghi s6 cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai duge xem xét lai tai ngy két thiic nam tai chinh va
phai giam gié tri ghi s6 cua (ai san thué thu nhép hodin lai dén miic bao dam chic chin c6 du loi nhudn tinh thué cho
phép lgi ich cia mdt phﬁn hodc toan bd tai san thué thu nhdp hofn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghiép hodin lai chua ghi nhin trude diy duge xem xét lai tai ngay két thic ndm tai chinh va duoc ghi nhin khi chéc
chiin ¢6 di lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép hon lai chua ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hoén lai phéi trd duge xdc dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho
nim tai chinh ma tai san duge thu hdi hay no phai trd duge thanh todn dua trén céc mire thué suat va luat thué c6 higu
Iye tai ngdy két thic ném tai chinh. Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhan vao két qua hoat dong riéng ngoai trir trudng
hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thiing vao von chi s& hivu trong trudng hop nay
thué thu nhép hodn lai ciing dugc ghi nhén tryc tiép vio von chi s& hitu, Céc tai sin thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhdp hodn lai phai tra duge bu trir khi Cong ty c6 quyén hop phéap durge bii trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhép hién hanh phai ndp va cdc (ai sin thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan 16i
thué thu nhip doanh nghiép duge quan Iy bai ciing mdt co quan thué dbi v&i ciing mdt don vi chiu thué va Cong ty du
dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tré va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thudn.

Cong ty co nghia vy np thué TNDN véi thué suit 20% ap dung cho niim hign hanh.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm chi phi truyén théng quang bé va cdc khoan chi phi phéi tra khac da phét sinh trong ndm béo
cho nhung thyc t& chwa chi tra. Céc chi phi ndy duge ghi nhan dya trén céc ude tinh hop Iy vé sd tién phai tra theo cde
hgp ddng thoa thudn...
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(Céic thuyét minh néy ld bg phéin hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo edo tai chinh kém theo)

12.

13.

Nguyén tic ghi nhiin von chii s& hiru

Von gop ciia chii sé hitu

Vén gdp ctia chit s& hitu duge hinh thanh tir s6 tidn da gép von ban diu gop bd sung clia cde ¢b dong, Vén gop ciia chi
s& hitu duge ghi nhan theo sé von thuc té da gop bing tién hojc bing tai san tinh theo ménh gié cia cb phiéu da phét
hanh khi méi thanh 1ap hodc huy dong thém dé md rong quy mé hoat dong ciia Cong ty.

Loi nhufin chwa phén phi

Loi nhuén sau thué chua phén phéi duge ghi nhan 12 s6 1¢i nhufin (hodc 18) tir két qua hoat déng kinh doanh cia Céng
ty sau khi trir (=) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ndm hién hanh va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi to thay
dbi chinh séch ké toan didu chinh hdi tb sai sét trong yéu ciia céc ndm trude,

Phén chia lgi nhudn: Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duge chia cho céc ¢b déng sau khi duge Pai
hoi ddng CH dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo diéu I& ciia Cong ty va cdc quy dinh cla
phép ludt Viét Nam.

Nguyén tic va phuong phiap Iké todn ghi nhin cic Ihodn doanh thu thu nhip

Doanh thu duogc ghi nhin khi Céng ty c6 kha ndng nhdn dugc cde lgi ich kinh 1€ ¢6 thé xdc dinh dugc mot cich chéc
chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gid trj hop ly cia cde khoan da thu hodc s& thu duge. Céc didu kién ghi nhan sau
day cling phai dugc dap tng khi ghi nhéin doanh thu:

Doanh thu cia giao dich vé cung cdp dich vu duge ghi nhan khi két qua cha giao dich d6 duge xdc dinh mdt céch ding
tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bdo cdo tinh hinh tai chinh cia ky dé. Két qué cua giao dich cung
cAp dich vu duge x4c dinh khi théa min tt ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chdc chén; 2.
C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vy do; 3. Xdc dinh duge phin céng viée da hoan thanh
vao ngay ldp Béo cdo tinh hinh (ai chinh; 4. Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao
dich cung cdp dich vy dé.

Doanh thu hoat dfng méi gidi chirng khoin

Khi c6 thé xéc dinh duge két qua hop dong mét cach chic chin doanh thu s& dwoc ghi nhin dua vao mire dé hoan
thanh c¢ong viée. Trong trudmg hop khong thé xéc dinh duge két qua hop ddng mdt cach chiic chin doanh thu s& chi
duge ghi nhan & mc cé thé thu hdi duoc clia cic chi phi da duge ghi nhéan,

Thu nhip tir kinh doanh chirng khoan

Thu nhép tir kinh doanh chiing khodn duge xéc dinh dira trén mirc chénh I€ch gid ban va gid vbn binh quan cia chimg
khodn.

Thu nhdp khic

Céc khoan thu nhép khic bao gdm céc khoan thu tir cdc hoat dong xdy ra khong thuong xuyén ngodi cdc hoat déng tao
ra doanh thu gdm: cdc khoan thu vé thanh 1y tai san ¢b dinh (“TSCP”) nhugng ban TSCD; thu tién phat khach hang do
vi pham hop ddng; thu tién bao hidm duge bdi thuomg; thu duge céc khoan ng phai thu da x6a sd tinh vao chi phi ndm
truGe; khoan ng phai tra nay mat chii duge ghi ting thu nhdp; thu cdc khoan thué duge gidm duge hoan lai; va céc
khoan thu khdc duge ghi nhén 13 thu nhap khac theo quy dinh tai Chudn myc K& todn Viét Nam s6 14 - Doanh thu va
thu nhép khéc.

Thu nhip lai

Doanh thu duge ghi nhan khi tién 1ai phét sinh trén co s dbn tich (¢6 tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha
ning thu hdi tién Iai khéng chéc chan.

Cb tire

Doanh thu duwoc ghi nhdn khi quyén duge nhan khoan thanh toan cd tirc ciia Cong ty duge x4c p ngoai trir ¢ tic
nhén biing ¢6 phiéu chi dugce cip nhét va theo dai 6 lugng ¢b phiéu ndm gitt ma khéng duge ghi nhén 13 doanh thu.
Doanh thu cung cfp dich vu khac

Khi ¢6 thé xdc dinh duge két qué hop dbng mét cich chic chin doanh thu s& duoc ghi nhan dya vao mic db hoin
thanh cong vigc.
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(Cdc thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

14.

15.

16.

17.

Néu khong thé xdc dinh duoe két qua hgp dbng mét cach chic chin doanh thu s& chi duge ghi nhdn & mic c6 thé thu
hdi duge cia cdc chi phf di duge ghi nhan

Nguyén tic va phuwong phap ké todn ghi nhin cdc khoan chi phi

Chi phi 1a nhitng khodn lam gidm lgi ich kinh té dwoe ghi nhan tai thai diém giao djch phat sinh hodfic khi ¢é kha
ning twong ddi chiic chiin sé phat sinh trong twong lai khdng phiin bigt di chi tién hay chwa.

Chi phi duge ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh phai tudn thi nguyén thc phit hop giita doanh thu
va chi phi.

Chi phi quén ly Cong ty chirng khodn

Bao gbm céc chi phi luong vt tr viin phong thué phi 1& phi chi phi dich vu mua ngoai va céc chi phf bing tién khéc
phuc vu cho hoat dong quan 1y ctiia Cong ty.

Chi phi hoat déng

Chi phi hoat dong phan 4nh cdc khoan 18 va chi phi giao dich mua céc tai san tai chinh hoat dong tu doanh va chi phi
hoat déng cung cAp dich vy.

L3 va chi phi giao dich mua cdc tai san tai chinh hoat dong tw doanh phan nh céc khoan 18 do ban céc tai san tai chinh
FVTPL chi ph{ giao dich mua cdc tai san tai chinh FVTPL chénh léch gidm do ddnh gid lai cdc tai san tai chinh
FVTPL va céc khoan 13 tdn thit v& cdc tai san tai chinh thuge Danh muc ddu tu tai san tai chinh gdm: FVTPL déu tu
nim giit dén ngdy déo han cac khoan cho vay tai sin siin sing dé ban va chi phi hoat déng tu doanh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu tai chinh chi phi hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan dnh doanh thu tir 13i tién giri khong ky han va céc ngudn thu tai chinh khac.

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai cta doanh nghiép duge ghi nhén khilth(')a mén ddng thoi 2 didu kign: 1. C6 kha ning
thu duge lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugce xac dinh trong ddi chic chén.

- Tién 1ai duoc ghi nhin trén co s& thoi gian va 13 sudt thye & timg ky.

Khi khong thé thu hdi mdt khoan ma trude dé da ghi vao doanh thu thi khodn c6 kha ning khong thu hdi duge hodc
khéng chic chén thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong nim khéng ghi giam doanh thu.

Chi phi tai chinh bao gém: Céc khoan chi phi 1i vay.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong nam va duge x4c
dinh mét céch dang tin ciy khi c6 ddy dii bing chimg vé cdc khoan chi phi nay.

Nguyén tic ghi nhin lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duge tinh bing cich 14y loi nhugn hogc 18 phén bd cho ¢b déng so hitu ¢d phidu phd thong
ctia Cong ty sau khi trir di phan Quf khen thudng va phiic loi duge trich 18p trong ndm chia cho s6 lugng binh quén gia
quyén cia sb cb phiéu phd théng dang luu hinh wrong niim.

Thu nhap pha lofing c6 phidu dugc tinh héng cdch chia lgi nhudn hoﬁc 16 sau thué phe"m bd cho cb dﬁng sé& hfm cb
phiéu phd théng cua Cong ty (sau khi d& didu chinh cho ¢b tirc cia ¢d phiéu wu dai c6 quyén chuyén dm) cho so lucmg
binh quén gia quyén cia s c¢b phiéu phd théng dang luou hanh !long ky va sb llrong binh quan gia quyén cuia cb phiéu
phd théng s& duge phéat hanh trong trudng hop tt ca cac cb phiéu phd thong tidm ning c6 tac dong suy giam déu duge
chuyén thanh cb phiéu phé thong.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan la cdc doanh nghiép céac cé nhan truc t1ep hay gian tiép qua mét hay nhiéu trung glan cd quyen kiém
soat hodc chiu su kiém sodt clia Cong ty. Céc bén lién két cic ci nhin ndo truc uep hodc gidn twp ndm glu quyén biéu
quyét va c6 anh hudng déng ké dbi voi Cong ty nhitng chire trdch quan ly chi chét nhur Ban Téng Gidm déc Hoi dong
Quan tri nhitng thanh vién thin cén trong gia dinh cta nhitng ¢4 nhan ho#c cdc bén lién két hodic nhing cong ty lién két
vGi ¢d nhén nay cling duge coi 13 cde bén lién quan.

Trong vigc xem xét timg mdi quan hé gita cdc bén lién quan ban chit ctia mdi quan hé duge chi ¥ chir khéng phai 1
hinh thire phép Iy.
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(Cdc thuyét minh ny It bé phdn hop théanh va edn duge doc dong thei véi Bdo cdo téi chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH
Quy 111 niim 2025
Mau s6 B0Y - CTCK

V.
j B

21.

22 .

4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC BAO CAO TAI CHINK
TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

- Tién cho hoat dong CTCK

- Céc khoan twong duong tién (*)
Cing

6 cudi quy

S6 diu nim

VND VYND
3.489.343.124 22.345.826.337
20.270.066.293 10.002.630.137
23.759.409.417 32.348.456.474

(*) By 1a cic hop ddng tién givi co ky han con lai dudi 3 thang duoc giri tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin - Phong giao dich Ddi Can
(Viethank) va Ngin hang TMCP Loc Phat Viét Nam - CN Tay Ho (LPBank) vai i sut theo thong bao timg thvi ki clia ngan hang,

CAC LOAI TAI SAN TAI CHINH

Ti sdn tai chinh ghi nhin qua 13i 1

Don vi tinh: VND

TAi séin tai chinh ghi

S cubi quy

S6 diu nim

nhin qua Iai 13

Gia goc

Gid trj hop ly

Gid gbc

Gid tri hop ly

- Cb phiéu chua niém yét

1.000.000.000

1.000.000.000

Cing

1.000.000.000

1.000.000.000

Cic khoan dAu tw n&m giit dén ngay ddo han (HTM)

Pon vi tinh: VND

Cie khodn diu tr nim

§6 cubi quy

A a2 -
So dau ndm

giiv dén ngiy ddo han
(HTM)

Gid gbe

Gii tri hop ly

Gii gic

Gid tri hop ly

- Tién gui ¢o ky han (¥)

25.234.356.164

25234.356.164

22.000.000.000

22.000.000.000

Cong

25.234.356.164

25.234.356.164

22.000.000.000

22.000.000.000

(*) Déy la khoan tién giii co ky han tir 3 dén 6 thang tai Ngan hang TMCP Vigt Nam Thwong Tin - Phong giao dich Dgi Cén (Vietbank) va Ngin

hang TMCP Lac Phat Viét Nam véi 13 suét theo thang bao timg théi ky ciia ngén hang,

Dy phong suy gidm gid tri cdc tai sin tai chinh va tai san thé chip

bk Logi TSTC

Sé twong

Gii tri sb sdch

Gid trj thi
truwdng tinh téi
thavi diém 1ap
BCTC

Sb da trich Iip
diiu Ly

Dw phong/hoan
nhdp nim nay

Gid tr trich lip
cubi ky

X e £
A Cb phitu chua nigm yét

Bao Chau

Cong ty ch ph?m trang trai

1.000.000.000

1.000.000.000

1.000.000.000

Cing

1.000.000.000

1.000.000.000

1.000.000.000

Cic khoin phii thu va dy thu ¢b tive tién 1ai cde khodn diu tu

- Phai thu tién 1ai hop ddng tién pii

Cing

S6 cudi quy

S6 dAu niim

VND VND
424.532.031 63.349.815
424.532.031 63.349.815
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN

Téng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, sb 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hb, Ha N6i.

(Cde thuyét minh nay la bg phan hop thanh vér edn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tii chinh kém theo)

BAO CAO TAI cHiNH
Quy ITT niim 2025
Mau sb B0Y - CTCK

5 . Phai thu cdc dich vu cong ty chitng khodn cung cip

- Phai thu djch vy tir vAn
Cing
Trong dé phai thu khé doi da duoc trich [ap dy phong 100%
Cong ty C6 phdn 479
Céng ty Co phan Tdp doan Xdy dwng Hoa Binh

6 . Tra trwde cho ngudi bin

- Céng ty TNHH Giai phap Phin mém Tai chinh Céng nghg DTND

- Céngty CP Cong Nghé Viét
- Céc khéach hang khac

7 . Phai thu khie

- Nguyén Thanh Chung
- Céng ty TNHH Xay dyng Hai Nghia

Cing

Sh cudi quy

K aA -
So dau nim

VND VND
780.000.000 3.280.000.000
780.000.000 3.280.000.000
450.000.000 450.000.000
330.000.000 330.000.000

Sb cudi quy

VND

S6 dAu nim

VND

5.550.000.000

146.102.731

5.550.000.000
1.692.314.154
192.373.573

5.6096.102.731

7.434.687.727

$6 cudi quy

A A -
S0 dau nim

VYND VYND
220.000.000 220.000.000
- 1.920.000.000
220.000.000 2.140.000.000

Trong d6: Phdi thu kh doi ciia Nguyén Thanh Chung dé duge trich Idp du phong 100%

8 . Dy phong phii thu lcho doi

Loai phai thu kho doi

S dw phong diu ky

S0 hoan nhip trong ky

Sb dw phong cubi ky

- Phii thu djch vy tr vin 760.000.000 780.000.000
Céng ty Cé phdn 479 450.000.000 450.000.000
Céng ty C6 phdn Xdy dng va Kinh doanh Dja ¢ Hoa Bin 330.000.000 330.000.000
- Phii thu khie 220.000.000 220.000.000
Ong Nguyén Thanh Chung 220.000.000 220.000.000

Ciong

1.000.000.000

1.000.000.000

9. Tam g

- Tam Gng cho cdc nhan vién

Cong

Sb cudi quy

A A ~
So dau nam

VND VND
5.719.323.431 389.362.436
5.719.323.431 389.362.436
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN TIIEN
Tang 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, 56 2 Ding Thai Mai, P. Tay Hb, Ha Ngi.

(Cdic thuyét minh nay i bg phdn hop thinh vé cdn dwge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH
Quy HI ndim 2025
Mau s B09 - CTCK

10 .

11 .

12,

CHI PHI TRA TRUGC

a. Chi phi tra trude ngiin han

- Céng cy dung cu phan bd ngén han
- Chi phi tra trrde ngén han khic

Cijng

b. Chi phi tra trwée dai han

- Chi phi cong cu phan bd dai han
- Chi phi phan bé dai han khac
- Chi phi sira chiva véin phong dai han

Cing

TIEN NOP QUY HO TRQ THANH TOAN

- Tién ndp ban déau
Cing

TANG GIAM TAI SAN CO DINH HU'U HiNH

Noi dung M4y mée thét bi

Sb cudi quy

S5 dAu niim

VND VND
7.344.998 25.137.510
91.560.159 87.392.345
98.905.157 112.529.855

S6 cudi quy

S6 dAu niim

VND VYND
379.891.275 208.500.187
112.438.386 835.193.805

3.483.756.837

3.976.086.498

1.043.693.992

S6 cubi quy
VYND

$6 ddu nam
VND

120.000.000

120.000,000

Phwong tién vin tii

Thiét bj dung cu quin Iy

Don vi tinh: VND
Ciing

Nguyén gia TSCD

$6 du déu nam 11.787.277.200 3.931.355.556 46.900.000 15.765.532.756
Tiing trong ky - 3 363.328.500 363.328.500
- Do mua sém mdi - 363.328.500 363.328.500
Giam trong ky 9.988.372.400 : 46.900.000 10.035.272.400
Do thanh Iy 9.988.372.400 2 46.900.000 10.035.272.400
§6 du cudi ky 1.798.904.800 3.931.355.556 363.328.500 6.093.588.856
Hao mdn TSCD

S6 dur du nam 10.670.350.816 1.757.926.947 46.900.000 12.475.177.763
Tang trong ky 331.353.868 313.301.943 26.451.509 671.107.320
- Khdu hao trong ky 331.353.868 313.301.943 26.451.509 671.107.320
Giam trong ky 9.772.453.057 46.900.000 9.819.353.057
- Do thanh Iy 9.772.453.057 . 46.900.000 9.819.353.057
S6 dur cubi ki 1.229.251.627 2.071.228.890 26.451.509 3.326.932.026

Gid trj cdn Iai

Diu nim

1.116.926.384

2.173.428.609

3.290.354.993

Cubi ky

569.653.173

1.860.126.666

336.876.991

2.766.656.830
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN
Tang 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Ding Thai Mai, P. Tay H8, Ha N6i.

(Cdc lhuyé! minh nay la bg phan hop thanh va cén diwoe doc dffug thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH
Quy III ndm 2025
Miu sb B9 - CTCK

13.

14 .

15

16

TANG GIAM TAI SAN CO BINH VO HiNH

Nbi dung Phin mém mdy tinh TSCD v hinh khie

Bon vi tinh; VND

Cong

Nguyén gida TSCD vb hinh

S6 dir déu nam 16.426.833.235
Tang trong ky - -
- Mua sdm méi - -
Giam trong ky 16.028.833.235 -
Giam do thanh ly 16.028.833.235
S6 du cubi ky 398.000.000 E

16.426.833.235

16.028.833.235
16.028.833.235

398.000.000

Hao mdn TSCD v6 hinh

S dur diu nam 16.271.139.687 16.271.139.687
Tang trong ky 44.100.000 - 44.100.000
Khdu hao trong ky 44.100.000 - 44.100.000
Giam trong ném 16.028.833.235 16.028.833.235
Gidm do thanh Iy 16.028.833.235 16.028.833.235
Sb dw cubi ky 286.406.452 . 286.406.452
Gid trj con lai

Tai ngdy diu nim 155.693.548 3 155.693.548
Tai ngay cubdi ly 111.593.548 - 111.593.548

* Nguyen gid tai san ¢b dinh v hinh cudi nam di khiu hao hét nhung vin con sir dyng: 104.000.000 VND.

* Nguyén gia tai san ¢b dinh vo hinh cudi nam ché thanh 1y: khang co.

VAY NGAN HAN S6 cubi quy S8 dAu nam
VND VND
Cong ty Cd phén Tap doan Xay dymg Hoa Binh 1.200.000.000 1.200.000.000
Cing 1.200.000,000 1.200.000.000
THUE VA CAC KHOAN PITATI NQP NHA NUOC Sb cudi quy S6 ddu nim
VND VND
- Thué GTGT - .
- Thué thu nhip doanh nghiép i 2
- Thué thu nhap ci nhin 339.195.359 219.637.147
+ Thué TNCN cita ngiedi lao déng 339.195.359 219.637.147
- Céc khoan phi 1€ phi va cac khoan phai ndp khac = -
Céong 339.195.359 219.637.147
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN §6 cudi quy S6 ddu nam
VND VND
- Chi phi 1ai vay phai tra 562.915.068 490.915.068
- Chi phi phai tra khac - 414.504.420
Cing 562.915.068 905.419.488

29

I v 1t

- s



CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN
Téng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, sb 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hd, Ha Noi.

(Céic thuyét minh néy la bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH

Quy I niim 2025
MAu sb B09 - CTCK

17

i8

20

Vin diu tu cia chii sé hitu

a. Véin gép ciia chii sé hivu T 1§ von gop

Thi Kiéu Huong 9,88%
Céng ty co phin tai chinh quic (& Xuan Thién 15,90%
Nguyén Tén Diing 20,00%
Nguyén Vin Thién 19,93%
Hé Ngoc Bach 9,33%
Lé& Huy Diing 0,00%
Cong ty TNHH TM Néng Nghiép Khang An 0,00%
Ong V& Van Vén 9,90%
Téng Cong Ly Vit lidu Xay dung S6 1-FICO 5,00%
Cb déng khac 10,05%
Cing 100,00%

b. Cb phitu
S6 lwong cd phicu dang ky phat hanh
86 hrgng cb phiéu dang hru hanh

Cd phiéu phé thong

C3 phiéu wu déi

Mgnh gid cé phiéu dang hru hanh: dong Vigt Nam/cd phiu.

LOTNHUAN CHUA PHAN PHOI

- Loi nhudn da thye hién chua phéin phéi

- Loi nhudn chwra thyre hién
Cing
TIEN GUT CUA NHA DAU TU

Tién giti cita nha ddu twvé giao dich chitng khodn theo phuong
thite CTCK quan Iy

- Tién giri ciia NDT trong nuéc
- Tién giri ciia NDT nude ngoai
Cing

TIEN GUT CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tién giri thanh toén gdc tién 18i va cd tire cia (8 chire phat hanh

Cing

S6 cudi quy
13.338.000.000
21.465.910.000
27.000.000.000
26.909.090.000
12.600.000.000

13.365.000.000
6.750.000.000
13.572.000.000
135.000.000.000

§6 cubdi quy

A A
S0 dau ndm

20.432.120.000

26.840.000.000
27.040.880.000
27.000.000.000
13.365.000.000
6.750.000.000
13.572.000.000
135.000.000.000

Sé diu ndm

13.500.000
13.500.000
13.500.000

10.000

Sb cudi quy

13.500.000
13.500.000
13.500.000

10.000

A A oy
S0 dau nim

VND VYND
(70.498.471.857) (66.945.966.908)
(70.498.471.857) (66.945.966.908)

S8 cubi quy

$& dAu nam

VND VYND
34.838.856 34.951.579
34.838.856 34.951.579
S cubi quy S6 diu nim

VYND VND
33.522.846 33.472.558
33.522.846 33.472.558
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN
'I‘ﬁng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, sd 2 Dang Thai Mai, P. Tay Hb, Ha Nai.

(Cdic thuyét minh nay li bo phén hap thimh va edn dwoe dpe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINIY
Quy III niim 2025
Miu sb B09 - CTCK

Vi
1

1.1

12

13

THUYET MINH Vit BAO CAO KET QUA HOAT DONG
Thu nhép va chi phi hoat djng

Cb tive v tidn 1ai phét sinh ti TSTC FYTPL HTM

- Tr tai san tai chinh FVTPL
- Lai hop déng tidn giri (HTM)
Cong

Doanh thu i vin diu tw chiing khodn

+ Tur vén déu tu cho t6 chirc
+ Tur vén déu tw cho c4 nhin
Cing
Chi phi hoat dfng cung cﬁp dich vu

- LA bén céc tai san tai chinh FVTPL

- Chénh léch giam vé danh gia lai - FVTPL - C4 phiéu phd thong
- Chi phi nghiép vy méi gi6i chirng khoan

- Chi phi nghiép vu tu vén diu tu chimg khoan

= Chi phi cac dich vu khac

Cong
Doanh thu hoat djng tai chinh
- Doanh thu li tién giri

Cing
Chi phi tai chinh

- Chi phi lai vay
Cong

Chi phi quéin Iy Cong ty chivng khodn

- Chi phi luong
- Chi phi cong cu dung cu
- Chi phi khéu hao TSCD
- Chiphi thué phi va I phi
- Chi phi dich va mua ngoai
- Chi phi khac

Cing

Thu nhiip khic

Thu nhép khéc
Cing

Quy III nim 2025

Quy I nim 2024

VND YND

- 33.709.659
536.091.477 738.577.013
536.091.477 772.286.672

Quy I niim 2025
VND

Quy IIT nam 2024
VND

Quy Il nam 2025

Quy HI nam 2024

VND VND
477.999
- 15.304.904
14.408.069 -
739.144.447 -
- 6.489.999

753.552.516

22,272.902

Quy I niim 2025

Quy IT niim 2024

VND YND
3.488.604 477.632
3.488.604 477.632

Quy I niim 2025

Quy Il nam 2024

VND VND
24.000.000 (418.915.068)
24,000,000 (418.915.068)

Quy I nim 2025

Quy I nim 2024

VND VND
2.436.675.401 2.453.805.626
417.360.414 102.130.053
225.039.633 228.034.708
23.001.479 1.000.000
361.470.908 281.509.726
115.939.536 90.775.726

3.579.487.371

3.157.255.839

Quy Il niim 2025

Quy 11 ndim 2024

VND VND
i 2.121.342.308
1 2,121.342.308
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CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN

Téng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Dang Thai Mai, P. Tay HS, Ha Nbi.

(Céic thuyét minh nay la bé phan hop thénh va edn duoc doc dong thei véi Béo cdo (i chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH
Quy I niim 2025
Mau sb B09 - CTCK

6  Chi phi khéic

Cac khodn phat hanh chinh va chi phi khac
Chi phi thanh 1y tai san

Cing

7 Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hig¢n hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT néim hién hanh

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp

Loi nlmﬁm’(Lﬁ) ké toan trudc thué
Diéu chinh cho thu nhip chiu thué
- Diéu chinh giam
+ C6 tie
- Piéu chinh ting
+ Chi phi khong hop Ié
Téng loi nhudin chiu 1h‘ué Quy 3/2025
Lf'Iy ké loi nhudn iy ddu’ nim
Tong lgi nhudn tinh thué TNDN
Thué suft
Chi phi thué thu nhp doanh nghigp

8  Ldi co biin trén b phidu (EPS)

+ Loi nhufin ké toén sau thué thu nhap doanh nghigp
+ Cb phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quin trong ky

+ Lai co bin trén ¢b phicu

VII  TAI SAN TAI CHINH VA N PHAI TRA TAI CHINI

Quy II1 nam 2025

Quy 111 niim 2024

VYND VYND
328.482.187 (542.107)
328.482.187 (542.107)

Quy Il nidm 2025
VND

Quy I niim 2024
VND

Quy IIT nam 2025

Quy HI niim 2024

VND VND
-4,145,941.992 134.035.046
397.047.187 15.004.449
1.602.794

1.602.794

397.047.187 16.607.243
397.047.187 16.607.243
(4.542.989.179) 149.039.495
2.630.226.055 (3.772.473.253)

(1.912.763.124)

(3.623.433.758)

Quy T nam 2025

Quy IIT nim 2024

VYND YND
(4.145.941.992) 149.039.495
13.500.000 13.500.000
(307) 11

Gid trj hop 1y ciia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugec phan anh theo gia trj ma céng cu tai chinh c6 thé chuyén ddi trong mét giao
dich hién tai giira cac bén tham gia ngoai trir truong hop bt budc phai ban hodc thanh ly.

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau day duge ding dé uéc tinh gia i hop 1y:
Gid tri hop 1y cia tién mit va tién giti ngan hang cac khoan déu tu ndm gitr dén ngay ddo han cac khoan phai thu khach hang phai thu khac vay va
ng chi phi phai trd va phai tré ngan han khic twong dwong véi gia tri ghi sd cia cac khoan myc nay do nhiing céng cu nay cé ky han ngan.

Gid trj hop 1y cia cic chimg khoén va cdc cong cu ng tai chinh niém yét dugce xac dinh theo gia tri thi trudng,

Déi vei cic khoan ddu tr chimg khoan chura niém yét nhumg c6 giao dich thutmg xuyén thi gia tri hop ly dugc xac dinh 14 gia binh quan cung cip

bai ba cong ty chimg khoan doc 14p tai ngay két thiic néim tai chinh,

Cic logi cdng cu tii chinh

Tai siin tai chinh
Tién va cac khodn twong dwong tién

Céc khoan déu fr ndm giir dén ngay dio han

Tai san tai chinh ghi nhan théng qua 13i/15
Cing

No phai tré tai chinh

Ciac khoan vay

Chi phi phai trd

Phai tra ngudi ban phai trd khac
Cong
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Gid tr ghi sb (VND)

Sé cudi quy S6 dAu niim
23.759.409.417 32.348.456.474
25.234.356.164 22.000.000.000

1.000.000.000 1.000.000.000
49.993.765.581 55.348.456.474

1.200.000.000
562.915.068

1.200.000.000
905.419.488

1.762.915.068

2.105.419.488




CONG TY CP CHUNG KHOAN XUAN THIEN
Téng 6, Thap C, Toa nha D’ Le Roi Soleil, s6 2 Bang Thai Mai, P, Tay Hb, Ha Nbi.

(Céic thuyéi minh nay la bg phdn hop thanh vé cdn dwge doc dong théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

BAO CAO TAI CHINH
Quy I niim 2025
Mau sb B09 - CTCK

VIIT  Nhirng thing tin Ihice

1 Nhirng lchodn ng tiém ting lhoin cam két va nhitng théng tin tai chinh khde

Khéng cé khoan ng tiém tang khoan cam két va théng tin tai chinh quan trong nao phét sinh ké tir ngay két thiic ndm tai chinh can thiét phai didu

chinh hodc thuyét minh trong bao cdo tai chinh.

2 Nhiing sy ki¢n phdt sinh sau ngay kit thiic ndm fai chinh

3 Théng tin vé cic giao dich véi cic bén lign quan va thanh vién chii chdt

Thu nhip ciia Hii ddng Quén trj Ban kiém sodt va Ban Diéu hanh

Hg va tén Chiic vy Quy 11/2025 Quy 11172024
Ong Hd Ngoc Bach Téng Giam déc (bd nhigm 24/7/2024) 481.223.636 320.860.000
Ong Nguyén Vi Bl Tong G;ﬁ%?fgﬂ(zbf) niiGm ngay 302.123.636 302.190.000
Ong Trén Thanh Nam Téng giam déc (Mifn nhigm 24/07/2024) 452.190.000
Ban Kiém so4t

Cong 783.347.272 1.075.240.000

4 Nhirng thong tin so sdnh :

Sé liéu so sanh trén Bao cdo két qua kinh doanh Béo céo lru chuyén tidn (8 va céc thuyét minh lién quan 13 s6 lidu trén Bdo c4o tai chinh Quy 11T
nam 2024 va So liéu trén Bang cin doi ké toan va cac thuyét minh lién quan 1a s6 liéu trén Béo cdo tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 ndm

2024 da duge kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC.

Ngudi lip biéu K¢ todn truing

"

Pham Thuy Nhi L& Thanh Tiing

33

Ha Ngoe Bach

Théng tin v& hoat ddng lién tuc: Héi déng quéan trj va Ban Tong Gidm ddc cam két khéng phat sinh bt ki mét sw kién néo c6 thé anh hudng dang
ké dén cic théng tin dé duoc trinh bay trong Béo céo tai chinh va anh hudng 161 hoat dong lién tuc cua Cong ty.

oi ngay/] Hthang 10 nam 2025
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